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TRIBUNALE CIVILE DI RO}TA
SEZIONE FALLIMENTARE

Fa l ì i n ren to  n .819 /201 :J  c l i  " l ' a lmac l "  C l * * f i . "  c l e l  do t t o r ' ( ì ae tano  R izzo  &  ( ' .  s .a . s . "
Giuc l rce Delegatr - r :  Cons.  Dot t .  Giust 'ppe DI  SALVO

Cu rato le:  Dot t .  J ìobel to F ' r t  lconc '

DISCIP I , INARE
DELLA PROCEDURA DI  VENDITA DELL'AZIENDA FARMACIA IN

TITOLARITA DELLA, .FARMACIA GIUDICE DEL DOTT. GAETANO RIZZO
E C.  S.A.S."  IN FALLIMENTO

(tx nnevn "DISCIpLINARE DI  VENDITA" o "DISCIpLIN^\RE")

1. PRrrtrss.r.
I l  fa l l inrento n.  819/20 l ; l  de l la  societ i ì  "Falnrac ia ( l iuc l ice del  dot t .  Gaetano Rizzo e C.  s .a.s . " .
ape l t o  avan t i  i l  T l i bun t r l e  d i  Roma con  se r ì t enza  de l  1 i r . l l . 20 l3  ( i r u to l i zza to  a l l ' ese l c i z i o
plovvi .so l io  c l ' impresa a i  sensi  del l 'a l t .  101.  comnra 2"  l . f . )  i r - r tencle p locecle le a l l 'a l ienazione
del l 'az ienda eset 'cente at t iv i tà  d i  fa lmacia con'ente in  Roma. Corso d i  F lancia nn.  172/171.
cotnplenr lente:  i  t i to l i  auto l izzat iv i ;  l ' : rz ienda comruelc ia le:  I 'avv iarnento:  dt re.  t rn i tà
i rumobi l ia l r  (negozio e cant ina d i  p lopr ietà c le l la  società fa l l r ta) :  beni  mobi l i ,  a t t lezz i ì t r r fe  e
st ig l ia t t r le :  scol te c l i  nragazzuro e lappol t i  g i t rndic i  a f ' lb lent i .  inc lus i  i  rappol t i  c l i  locazione
l igualdantr  u l ter io l i  po lz ioni  imnobi l ia l i  p lesso Ie qutr l i  v iene svol ta I 'a t t iv i t t ì ,  nra non c l i
p lopl ie tà c le l la  società fa l l i ta  ( i l  tu t to complessivame.nte t l i  segui to in t l icato:  "az ienda

fa lmacia") .
Pel  l 'e f îe t to i l  Curato le,  in  confo lmi tà a l la  p lev is ioni  c le l  P loglar lma d i  L iquic laz ionc,  s iccome
applovato dal  Comitato dei  Cledi tor i  e  su confo lne pt 'ovvecl imento del  Giudice Delegato,
in tende con i l  presente Disc ip l ina le d i  Vendi t i l  regolamerì ta le la  p locedula d i  vencl i ta
r le l l 'az ienda fa lmacia anzic let ta (d i  segui to.  "Procedura") .  con par t ico la le r i fe l imento:
- olle rrtorlolità di presenlozione delle ot't 'et 'te pt,r I 'otqrtislo dell 'oziendo fortrtocict;
- olle ntoclolito cli a'olgimt,nto dello Procedrtrq;
- <tl le ntodolità di aggiudicozione:
-  o l le  tnoclo l i t i t  d i  s t ipu lo del  Cr . tnt rq l lo  d i  Cessione c le l l ' . \z ier tda e d i  pogontento del  prezzo.

2.  Puesl . lcAZIoNE DELLA DoculrENTAzroNE INERENTE r ,A pRocEDURA

Un avviso c l i  vendi ta (c l i  segLr i to :  "Avviso")  sar 'à  l r r . rbbl icato c lue vol te sui  quot id iani  " l l  Sole 21
Ole"  et l  " l l  } Iessaggelo" ,  a lmeno 30 g io ln i  pr i rna del l 'espletanento c le l la  pr ima asta.
I l  cu latore potr 'à  pubbl ica le u l te l ior i  avv is i  d i  venc ' l i ta  l t l ima del le  eventual i  aste successive,
a lmeno l0 g io ln i  p l ima del l 'espletarrento c l i  ogni  t ts ta.
Al  f ine c l i  consent i le  a i  sogget t i  in teressat i  r l i  acquis i re r lc t tagl ia tc  in fo lmazioni  su l l 'az iencla
f i r lnrac ia ogget to d i  vendi ta s i ì ranno a l t rcsì  pubbl icat i  cont inuat ivamente sul  s i to  in tet 'net
s rvrv. r rs t t 'g i t r t l iz i r r l i t . . i t  i  seguent i  document i  ( "Documentazione inerente la  vendi ta") :

-  I l  p lesente Disc ip l ina le r l i  \ , 'endi ta:
-  l 'Avv iso r l i  vendi ta;
-  Pel iz ia d i  s t ima del  complesso aziencla le:
-  Pc.r ' iz ia  d i  s t i rna c legl i  i rnmobi l i  d i  pr ,opr . ie tà:
-  \ 'c i 'b i r le  d i  inventar io (beni  mobi l i ,  a t t r .ezzatut ,e e st ig l ia ture) :
-  E lenco dei  lapport i  g iu l id ic i  a f ' fe t 'entr .

l l  presentc Disc ip l inare sar 'à  inv iato,  uni tamente i r l la  l )ocunrent : rz ione rnelente la  vendi ta.  a
nlez7 'o posta e let t lon ica cel t r f icata.  a l l 'Ol r l ine c le i  Falnrac is t id i  Ronra t ' ronché a l la  Fedelaz ione
O ld rn i  Fa lmac i s t i  l t a l i an i .



;J .  O(ìGETTO DT]I ,LA PRoI.EDURA
La  l ) r ' o r ' edu i ' a  h i r  i r r l  o ; i ge t t r r  l i r  ven r l i t i r  t l e l l ' r z i en , l a  f i t l n r i r c i a .  r t t r r r t i t : r  t l i  t i t o l o  i r t r t o l i z z r r t i vo

t ì l 'eselc ' iz io  11u:r lc  set t , . '  f i r lnract ,ut ica r r .  i l20 t lo l  r l i  ( lLr i r t to)  t l t ' l la  prr tnt i r  o t 'gatr ic t r  t le l  ( 'ontut te

l i  l ù r rna .  g i t r s ta  i r t r t onzzaz io r re  c l e l  S inc laco  r l ,  Ro t r t i r  -  r ì : r se i i t t a  i ì  29 . ( )1 .20 ( )8 .
l , ' , \ z i cnda  c ' om l r l cn r l c .  o ì t l r '  , r l  r l i l i t t o  r l i  t ' se l t  i z i o  t l r , l . r i  f a lmac ia .  i l  , l i l i t t < l  a l l a  c l e t ron t t Ì l i ì z l o l l e .
r l l r t  r i i t ta .  i r l l ' rnsegrra.  i l  L : r - 'usenso a l l i r  t 'o l tu lar : roue r l i  tu l t r ,  le  cc l t rce 'ss ioni ,  l ic 'enze.
r r r t o t ' i z , z i r z i on i .  ab i l i t l z i on i .  r r u l l a  os l i r .  l ) e l l : r ess i  e ' r l  < i gn i  i t l t l ' o : ì 1 to  t l i  couse t r s t )  con ìu l t que
. lenonr i t rato l te l  la  r t -ur l r t r r  r l t ' i  p lot lo t t i  c 'onr l l le t r r t ,n l ; t l i  c  I le f  ogl l i  a l t ra i r t t lv i tà  sr ,o l t r r  t l r r l la
l l ì  l ' ì I i ì  c t  i t  .

l , 'nz ienr la cont1r l t ' r t r l t '  ; r  I t  lcsì :

l )  I ' r r i l ì t  í r t r t t r r t h i l i r r t  i
' { ' r ' i r t t as i  

r [ t  r l t r e  i n rn ro l r i l i .  o \ ' \ ' ( ' ì ' o  un  n t ' goz io  t ' r l  u r t i t  c , t t t i t . t i t .  t r l t i t : a t i  t t t  l ì o t t r : t .  ( ] o r so  t l i  ! ' r ' t r nc i i t

Ì 72  ( r l  negoz io )  t ' ( ' o r ' . qo  r l i  l " r ' l r n t ' i a  l 7 ,S  ( l a  can t i n r r ) .  i r l t ' n t i f i ca t i  p res {o  i l  Ca tas to  Fabbuca t i t l e Ì
( ' o m u n e r l i  R o n u a l  f o g l i o 2 1 2 . p i r l t .  l l l l . s u ì r ; - r 0  l  r l  r r e g o z i o e f o g l i , r 2 ' 1 2 .  l l a l t .  l l l l . s u b - 1 2  l a

.an tu ra .  D r , t t e  un i t : ì  i n tn ro ì i i l i a l i  s ( ) r ' r o  ogge t ro  r l i  i r p i r os i t a  re laz io r t , ' t ec t r i t : : r  c l i r  pa l t e  de l l ' i r t g .
l ) ie l lu ig i  Gl i l l i .  t l i  I lonra.  I )e l  vr r lo le r le l le  un t r ì  imnr, rb i l i i r r ' i  r rnz idt ' t tc  s i  tcn 'à cor l to .  in  s t 'c le  r l i
. t ipu l i rz iorre del l 'a t to  r l i  t lasf ì r r in ìer ì to .  so lo unt le  s t r r t ' : l i lc ,  la  qrr< l t t r  r le l  p i 'ezzo d i  aggiucUcirz ione
r la iml t r r ta t 'e  i t l la  (onl l )onr- l ì te  inrurobi l ia le.  r lc ' tc lm nata i t r  i ' t r ro 138.J 19.1){ )  (et t ro c l t tecento

t  lentot  tom i laqr tat  t  t 'ocetr toqr t i t  l i r t r ta  r tove/O0 ) .

l l )  Ben i  t nc ' b í l i ,  t t l l r ez : t t t t t r e  e  s t i g l i r t l t t r a
' [ ' r ' : r t t r r s i  

t l i  ben i  u ro l - r i l r  t l i  r - a r i a  nu tu ra ,  t l e l l t '
nonché  r l e l l e  s t i g l i a tu le  meg l i o  c l esc r i t t t '
f )ocu mcr-r taz ionr , '  i  nct 'c  t r tc  I ; t  ve nc l i t  a" .

( . ' )  Rrr t tL tor I i  ,q i t t r id ic i  t t f  l t t r t ' r ; l i' f l a  
l a  " l ) oc t rn r t ' n taz ione  u rc l c l l t c  l a  ve 'n , l i t a " , . , r i i spon ib i l e  e , c t t t ' t su l t ab i l e  u r r

rapport i  g iur id ic i  a f ferent i " .
\  t  r tok-r  ind icat  ivo.  r ' i -s  u l ta  no spcc i f ic t r t  i  nc I l ' ( '  Icnco :
-  i  l i r l t po r t r  r l i  l a r . o l o  pen rk ' n t i  i r l l a  c l a ta  ( l . l  ; 10 . ( )6 :011  con  l c  r r l t r t i v c  q t r i r l i f i chc  e  d i r t a  d i

i ì s sL luz l o t ì e :
-  i  lappol t i  cont la t tual i  t l i  1 , ' r r ,s ing l )e 'nd( 'n t i  t l la  r l i r t , r  del  ;10.06.2Ct I  1 :
-  i  r ' ; rp1l r . l ' t i  d i  ío ln i tu la aì la  r la ta t le l  : ì0 . ( )6.2()  l  l ;
-  i l  t : on t l i r t t o  d r  ì oc : i z i one  r ì t ' l l ' r r n i t i ì  i r n rnob r l i a l t '  u l r t t ' i t t a  i n  Ron t r r .  ( l o l so  r l i  F l a l r c i a  171 /176 .

ceus i t a  a l  Ca tas to  l " : r bb l r ca l r  de ì  C 'omune  r l i  I l omr r  a l  f t r g l i o  2 -12 .  pa l t .  
. l  

l l  l .  s t r b .5 ( ) { i .

. \ l l t r  cess ione  d ' r r z i e t r t l i r  l ego l l r t i r  da l  p r t ' se ' n t t ' l ) i s c i l r l i na le  e r l  i n  l t a r t i c t t l a l t ' a l l a  s t t ccess ion t '

ne i  con t t ' a t t t  s t  app l r ca  l a  r l i * t ' r l r l i na  r l i  c t r i  a l l ' , r l t . 2 ' r ; ' rS  c . c .

I - 'e lc 'nco t l t ' i  l lp l lo l t i  q iu l id i t ' r  i r l lèr ' t ' r r t i  r ì  su icet t ibr l r 'd i  nrodr f icaz ioni / t rggiot ' t tarnt ' t r t i  f ino i t l la

vt 'nd i ta t le l l 'az ienda.  pel  ef l "et to r le l l 'eselcrz- i ( ì  l ) rovvrs r l  io  t l ' inrpt 'es i t  i l t t t ta lmeute l tent ler t te .
J ì '  csc lusa la  rcs; lorrsabihtà r le ' l l ' t tcr lu i lcn l r '  pc l  r  r t t . l r i t  i  re lat rv i  i r l l 'eselc iz io del l 'az ieuda
t :et l t r {  : r .  so l t  i  J ;  r ' i r t ra  r le : l  t  r i . rs fe t ' inrento.
Non  t : os t i t n i scono  oggc t to  d r  t ' ess ione  i  c l c , r l i t i  az ie ' nc l : r l i  so t ' t i  p l i n ra  i l e l  t t ' as fe l ime ' t t t o .

[ ) ) ' \ t ' r ' i  t  t  t t ten !  o  t t  z ien r !  r t  Ì  e

lì) Sr or !e di ttroguzzirtr.,
Sor . ro r igget to t l i  t lasf ì . r ' i t . r ìento tut te le  scol ' ro  r l i  rn i rcazzino come t 's is tent i  t r l  n to luer t to c le l l i r

s t i l tu la.  Det te '  s( :o l t r ì  s i ì l ' i ìn l ìo  ogFL. t to r i r  s( ' l ) ì ì Ì i t ta  valut : rz iot te. .  o t tde p lovvcc[ t ' r 'e  a l la
( l e te rn ì i naz io t ì e  se l ) : t l r t i t  < l e l  l t ' l a t i vo  l t t ' pzLo  ( ' ì r  segu i t o :  "P rezzo  de l l e  sco r te  c l i

r t r agazz ino " ) .  che  cos t i t u i r r ì  t ' on r l t onc 'n te  i n teg ra t i v i . ,  , l e l  l l l ' e zzo  d i  r qg i t r c l i caz io t re .  A  t a le  sco l ; o

l e  sco r t t  d i  mc l c i  ( s l l ec i r t l i t i r  n ro r l i c i na l i .  gak  r r i c i  o f f  i : i na l i .  1 - l r ' c r t k l t t i  l ) a ra fa r r t r acc t t t i c i .  c l i e te t i c i .

r  t  t  l 'c rz i  r  t  urc '  s t  l t r  nre nt . r  l i  a  I  l 'est ' t '< t iz io  t ie I ì 'a  t t  iv r t i ' r
ue l  r ' . , rbale d i  inr ' , - 'n ta l io  le ' t re l ib i le '  t  fa  la

Elenco



s i ì n i t a r i  ed  a l t l i  p rodo t t i )  r l ov lanuo  esse l ' e  i nven ta l i a te  e  con tab i l i z za te ,  i n  con t l add i t t o l i o  t l a
le pal t i ,  ent lo  r l  termine c le ' l  te lzo g io lnc l  antecedente a l la  s t ipu laz ione cte l l ' i r t to  nota l i le  d i
t  lasfe l imento c le l l 'az j .e  nc la fa lurac ia in  favole del l 'acc lu i le  nte.
^ \ l le  melcr  inventa l ia te,  c lepulate d i  quanto lesosi  non p i i r  conrnre lc iabi le  (ac l  esenrpio:  pelche
sr :aduto.  ar .a l i i r to .  r 'evocato.  r ' i t i la to ovvel 'o  r ron in teglo nel  suo condiz ionamrento p l inra l io .
ecc.)  e dc i  p lodot t i  con d i r ta  d i  scadenza inf 'e i ' io le  zr ; l  urcsr  dal l r r  rLr ta del l 'a t to  d i  t rasfe l imento.
ven' t \  p lat icato nno scor l to  s t r l  p lezzo a l  pubblrco i rnplesso sul le  f t rs te l le  d i  vendi ta,  scolpol 'a to
deI I ' I  \ rA col l ispondente.  c leI  3óo, 'o  ( t  lent  ac inquepe lce nto) :

Si  p lec isa che I 'aggiu<l icazrone del  conrpenr l io  az iencla le ì1o11 comporta l 'autonrat ica
vol t r . r lazrorre del le  autot izzazioni  amrnin is t la t ive.  r 'estancto in  c : rpo a l l 'acqur lente ogni  l ischro
cor ìnesso a l  buon esi to dei  le lat iv i  l r locedinent i .
l ìesta in teso che ì 'acqui r :ente dovr 'à  possecle le r  lequis i t i  r l i  legge e t lovr 'à  a l t resì  pon'e in
e.sseì 'e .  a p lopr io escì t rs ivo r ischio e spese.  t t r t te  le  fb lnra l i tz ì  necessal ie  a l l 'o t tenimento
del l 'avvenuto t lasfe l i rnento c le l la  t i to la l i tà  c la par te del la  competente Atr to l i tà  Sani ta l ia  e a l
subent lo,  a i  sensi  c le l la  v igente c l isc ip l ina sul  courmerc io.  nel l ' i ru tor izzazione anrminis t la t iva
pe r  la  ' ' 'enr l i ta  d i  p lot lo t t i  c . t l .  pa lafa l rnaceut ic i  complemental i  a l la  tabel la  s l rec ia le pel  t i to la l i
t l i  fa lnracra.  Resta in tc 'so che in ogni  caso,  la  c t r rate l i r  non i ìssume alcuna galanzia ne
lespt- rnsabi l i tà  pel  la  es is tenza e i .a l id i tà  d i  det te autor izzazioni  ne pel  la  sussis tenza,  in  capo
al l 'acqui t 'ente def in i t ivo,  d i  eventual i  lequis i t i  specra l i  pe l  lo  svolg imento c l i  c le terminate
at t iv i tà  (ad es.  r 'endi ta d i  p lodot t i : r l imenta l i .  e tc . ) .  r 'equis i t i  che lest i ìno d i  competenz:r  ed a
l ischio c l i  quest 'u l t imo.

4. C*u,nsnARro DELLE ASTE; pRuzzt BASE D'ASTA
I.espletarnento deì le  Aste i rvvel r 'à  av i rnt i  r l  nota io dot t .  ; \nd lea l losca.  presso lo s tudio d i
quest i  iu  Rour i r .  v ia  Ennio Qui l ino Viscont i  n .  99.  Qualo la a l l 'es i to  del la  pr i rna asta (ovvero d i
ogni  asta succcssiva)  l 'az ierTcla fa l tnacia l is t r l t i  ancola non aggrucl icata.  i l  Culatot 'e  deve
i t t tendels i  facol t izzt r to a proglammare u l te l io l i  espel in lent i  d ì  vendi ta,  i l  tu t to seconclo i l
scguentc calendal io ;

'  pr ima asta:  10 ot tobre 2014,  ore 16.00;  prezzo base d 'asta euro 3.300.000,00 (euro
tremi l ion i t recentomi la/00) :
seconda asta (eventuale):  4 novembre 2014, ore 16.00; prezzo base d'asta euro
2.640.000.00 (euro duemil ioniseicentoquarantamila/00);
terza asta (eventuale):  28 novembre 2014, ore 16.00; pîezzo base d'asta euro
2.112.000,00 (euro duemi l ion icentododic i r r i la /00) ;

'  q t rar ta asta (eventuale) :  19 d icembre 2014,  ore 16.00;  prezzo base d 'asta euro
1.689.600 (euro unmi l ioneseice ntoot tantanovemi laseicento/00) ;

.  qu in ta  as ta  (even tua le ) :9  genna io  2015 .  o re  16 ,00 ;  senza  p \ -ezzo  base  d 'as ta .

Si  t ' : rnrmeuta che i l  p lezzo d i  aggiudicazione cost i tu isce solo t rna cornponente del  l r lezzo d i
vent l i ta  c le l l 'az ienda f i r lmacia,  c lovendosi  dete lminale I 'u l te l io le cornponente ( i l  "Prezzo dcl lc
scoi ' te  d i  magazzino") ,  a l l 'es i to  del le  ver i f iche invent i r l ia l i  su l ìe '  scol tc  c l i  mrrgazzino,  sc 'condo i l
c l i te l io  d i  cu i  a l  precedente punto 3.  le t t .  [ ì .

I t r  caso t l r  impediment .o i l  cu latc l le  potrà nominale,  anche solo pel  a lcune fas i ,  p lopt i  sost i tu t i .

5.  Coxnrzro\ r  l r rNr . ì rE DELLA vENDrrA
I l  l t r ezzo  t r  base  d 'as ta  pe t ' l : r  p l ima  as ta  v i enc ' c l c t t ' r 'm ina to  secondo  g l i  es r t i  c i e l l a  s t i n ra
e [f 'etttra ta d ir l l 'espelto i nca rir 'a to d ir l la p rnced u ra fa l l  inre nta re.



l , r r  ven t l i t i t  d , : l ì ' , \ z ie r r r l l ì .  r 'onre  sop l i r  c lesc l i t t r r .  a \ ' \ ' ( ' r r ì  r t c ' l l t l  s t r t to  t l t  f i t t to  e  t l i  r l i l r t to  i t r  c t t t  s t

I  r 'or 'a al nìonrerìto r lel l i r  r :otrst 'gtt i r .

l , a  v e n t l i t a  n o n  t ì  s o g g e t t a  a l l e  n o l ' n l r !  c o n c c l ' r ì c n t i  l a  g i r t ' : r n z i i ì  l ) c l '  \  i z i  o  t r t i t t t c r t n z a  r l i  q u a l i t r i

ne  l io t t 'L ì  t rss r ì l ' { '  revoc i ì ta  l l c t '  r l l c l t t t  n ìo t i \ .o .  ( ' r t t rs t 'g r  e l l t t ' n ìcn tc - .  l ' r ' - s is tcnza t l i  cvcn t t ra l i  v tz t '

r ì ì iu lc iu rz r ì  r l i  r lua l i tà  o  c l i f l fo ln r i ta  -  i v i  c r ,u r l r rc 's i  ; t r l  seurp io .  c l t r t ' l l r  t t lban is t i c i  e io  ec l i l i z i  e /o

r :a t i rs t i r l i .  o \ ' \ ' ( ' l ' o  co t ì ìunqu( t  l r l -e l ib i l i  r t l l e  r r t r  o t i t z , ; t z .  r t t i  i tmut i t t i s t t ' , ì t i ve ,  o \ ' \ ' e i 'o  t le r i l ' an t i  t l t r

t ' r ' e n t r r a l t ' n c c : e s s r t i ì  r l i  i l r l e g r r a m e n t o  r k ' g ì i  r r n m o l i i ì i  t ' / o  t l r  i m p i a n t i  e / o  r l i  n ' r i r c c h i u a i ' t  e / o  r l i

i ì t t l ' ezz i ì tu l ,e .  p t , r '  q t ra ls ias i  n to t i r -o  no ì ì  , ,11 . is11 ' f  i '  t i  a t rche  se  , r r : r : t t l t i  ( '  ( ' ( ) t t l t l t l q l le  l lo l l

c v i r l e r r z i a t i  n e g l i  ; r t t i  n r e s s i  ; r  r l i s p o s i z i o n e  ' [ ' l l a  1 r l o . t ' c l t t t ' i r  f a l l i n r t ' n t a l e  -  t l o r t  l i o t t ' i ' t t . t t l o  < l i r t ' e

I g q g o  i r r l  a l c u r r  l i s ; r l r : i n r e r - r t o .  i n t l e n n i t i ì  o  l r t  t t z i o t t , ,  r l e l  p t ' c z z c l .  e s s i ' t t t l o s i  c l i  < : i i r  t e r r t r t o  c o t ì t o

r re l l ' e ' la l l r i l az ione '  t l c l  p rezT.o  r l  b r ìs t '  c [ 'as ta .

S o n o  e s c l u s i  d a l l a  c e s s i o n e  d e l l ' A z i e n d a  t t r t t i  i  c r e d i t i  e  i  d e b i t i  n l a t u r a t i

a n t e r i o n n e n t e  a l l a  d a t a  d i  s t i p u l a z i o n e  c l e l  c o n t r a t t o  d e f i n i t i v o  d i  c e s s i o n e .
( ì l i  i n r n r o l t i l i  1 ì r r e r r t r  p : r l t e  r l e l ì ' . \ z i e n c l a  \ - e l r ' ì n n o  v t  r r t l t r t i  l i b c l i  t l ; r  i s c i ' i z i t i r t i  i p o t e c a l i e  e  r l i r

l r a s c r . i z i o n i  t l i  l t i g n o l i , r r ì t e l l 1 r .  S r .  r ' s i s t e n t r  r t l  n r t , t r , e n t o  t l c l l a  t l i t  h i a l a z i o n e  d i  f i r I l i r t t c n t r t .

t , t ' ep tu i l l i  i s t : r ' i z io r - r i  r '  t  r i r s t ' r ' i z ion i  p l t 'g i t r  l i z ie r  i , l .  s i t t ' : ì I t r ìo  c r t r tce l ìa te  i ì  c t t l  i l  e  s l )ese

t l e l l ' a c q u i i ' c n t e .

I  l ten i  u tobr l i .  i ì t t rezza tur ( ' .  n lacc l - ) ina l i  e  r r  rp i l r r r l i .  s i rL r t t tno  c ( 'du t i  hbe l i  c la  pe-* r  o  v i r l co l i .

l ì \ ' e l ì tu i ì l i  a< legur r r le r r t i  r les l i  s t t , ss i  o  r l c ' i  l r t .n i  in rn r r , l t i l i  a l le  t to t ' ru i t t i ve  r  rger t t i  in  i tmì l i to  t l i

1 l1eye,1z ion t , .  s ic r . r tczzr r  cos ì  con ìe  q t re l l i  l i gua l t l r r t t t t  l r r  tu te la  eco log i ( ta  e  an ìb ien t i ì le  in  n la te l ia

r l i  i g r g l e  e ' s a n i t i ì ,  r ' .  i n  g e r r e l r ì l L ' ,  e v e r ì t u i r l i  i r d e g r t i r r n t ' n t i  a l l c ,  t t o t ' t n i t t i v t ' r ' i g c n t i  s A t ' i t l ì t l o  A

( . i ì l ' i co  t le ' ì l ' acq t r i len te  de l l ' , \ z ien< la .  che  ne  io l ) l )o l t ( , 'à  qur r l s i r rs i  spes i t  e  o t ìe l 'e .  co t l  c ' so l ìe l 'o

r l c l l r r  c t ' c l t ' n tc  t l i r  t l t t i r l s ias t  g i t t ' i r t rz . i i ì  o  o r ì ( r l ' c  i t l  t  ig t t i r t ' ,1o .
( ) g n i  o n e r . e  f ì s < ' a l e  d e Ì l i r  r - c r r t l i t a .  l e  s p o s t -  r ì  i  t r a s l ì ' r ' n ì c r l t o .  i v i  c o t u p t ' c s i  i c o m l r t - n s i  t l o v u t i  a l

Noîn io  Inca t ' i ca to .  sor ' ìo  i l  t ' i r t ' i c< t  c le l i ' acq t r i l r ' r l t  e .

6 .  T IpoT-OCI , \  D I  OI . .F 'ERTE PRESENTABIL I  \EL  ( 'C  RSO DELT,A PROCEDURA
(- ' ia .scun l la t ' toc ipante  i r l la  I ) tesente  P loce t lu la  l )o t  t 'à  l ) fes r :  t t ta t ' t  t t t l ' o f fe t ' ta  I )e l '  I ' i i cqu is to

r le l l ' az rcn t la  f i r i ' t r tac i : t .  co tne  desc t ' i t ta  nc l  l ) l ' ( ' -e l l t r :  I ) l . c ip l i r la le .

l , ' o f fe l t i l  l )o t r r ì  esse l 'e  l t lesenta t i t  ( l i ì  cor ìco l ' t ' r ,n t i  l l t ' t .onr ' t ì s i< 'he  o \ ' \ ' e I 'o  t la  im l l t ' e ' se  co l l c l t i re .

pu lche in  possesso c le r  t t ' t l t t i s i t i  in t l i ca t i  a l  s t t r ' c 'ess i t ' r  l l t t r r to  7 .

Non e  consent i ta  la  p lesentaz ione c l i  o f ' fe r te  l )e r  l )e ls r  , r ìa  dà  t lo l l t iu i t l ' e .

Non  sa ranno  r i t enu te  va l i de  even tua l i  o f f e r t e  che  s iano  subo rd ina te ,  i n  t u t t o  o  i t r

pa r te .  a  cond i z i on i  d i  qua l s i as i  gene re .

7.  RnqUTSITI  \ECESSARI PER L.{  PRESENTAZIO\F]  DELLE OFFERTE

iu considelaz ione del la  pecul ia l i t i ì  t lc l l ' r rz ic 'n , la .  l i t  p , r l tec ipt rz iot re a l lc ' r rs tc  vet t i ì  conser t r t t t t t  i t t

so l i  sogget t i  in  l tossesso t l t ' i  le t lu is i t i  t l i  l t  gge,  t  h , , .  p t 'ese t r t i r to  ot ' fer ta ' "econdo Ie n loc la lLtà

stabi l i tc  a l  s t ,gnente l rur ì t r )  8 .  t :o l lc . r l r t ta  t l r  co l t i r r  t t i  t rn  vrr l ic lo , lc lc t t t 'uet r to c l i  rdentr tà del

sot tosct ' r t tore.  e.s t i 'enr i  i r lent i l icat iv i  d t ' l l 'o f f 'e lc 'n tc .  cor l icr t ' f isc i r Ie ,  t lomic i l i i rz ione.  r to t rché

r l i c f t i i r r l z i one  ex  r r l t t .  . 16  e  17  de l  d .p . r ' .  28 .1 ] . 200 ( )  n .  I  l ó ,  so t t t . r s< : t i t t a  c l a l l ' i n te lessa to .  cou  l a

r l t r a l e  t l ues t i ,  consapevo le  t l e l l e  sanz ion i  pen i r l i  l r r t ' r ' Ls te  t l a l l ' a l t .  7 ( j  t l e l  c l . 1 l . r ' .  n .  - l  l i > /2000  Pe t '
ì ' ipotc 'sr  c l i  fa ls i rà in  at t i  e  r l ich ia lazrr - rn i  r r rc t r t la t ' t .  sot t r l  la  p lo l t t ' ta  lesponsaìr i l i tà .  at test i  e

r :omplovi  a peni ì  d i  e 'sc lus ionc:
a )  i n  caso  d i  conco r ren te  l ) e r soua  f i s i ca :
-  l ' is r : r iz ìone'  a l l 'u l t ro pr 'o l t ,ss ionale f ' ì l  l t ) i ì ( r .s t r  con r t r t l icaz iot re c le l l 'C)r t l r l te  Provinc ia le e c le l

nu nìef0 c l i  isc l iz ione:
.  l i r  m i tnc r r t t r  l l t , n t l t ' r r za  r l i  l l l o r : e< l i n re t r t i  1 t t ' n r r l i .  l i r r r ' - i s t e ' r t za  t l i  t t r t t t se  os ta t i r . e  t ì i c t r i  a l l ' r l r l  .  l 0

r le ' l la  legge : l l .05. l96i r  n.  i r75 cornt '  nr t  t l i f ic l r to  r la l l ' r r l t .  : l  t le l la  leggt '  
. l  
9 .03.19f)0 n.  ó; - r

( r l  i s ; t l s i z i op i  i r n î rn ta f ì 1 )  6  r l i  c r r r r s t ,  t l i  1 r t ( ' r ' ( ì i z t ( ' l l e .  i nab i l i t i l z rone  ( )  f i r l ì i r n t ' n to  e  che  r t



pr 'opyio cÍ ì f tco non sono in cr t lso 1t i 'ocedut 'e  per  la  c l ich iataz ione dr  ta l i  s tat i  e  che i  p lec let t l

s tat i  non s i  sono vel i f icat i  ne l  quinquel ìn io pfecet lente:
.  la  sussis tenza.  in  c lpo a l  concon'ente.  d i  uno t le i  requi - . i t i  c i i  cu i  a l l 'a l t .  l2  t le l la  legge

02 .01 .1g68  p .  - 175  e  s .m .  e  i e r l  i n  pa l t i co la le :  ( i )  consegu tmen to  de i l a  t i t o l a l i t à  d i  f a l r l ac ia  o

r ìe l l ' ic lopei tà consegui t r r  in  un p lecedente col rcolso:  ( t i )  svolg iuret r to,  pet 'a lnreno c lue anni ,  c l i

pr .af ica p lofessionale cel t i f icata dal l 'autot i t i ì  s i ' rn i tar ia  cot t tpetet r te;
-  c l i  aver .  l t r .eso v is i< lne ec l  accet tato inconcl iz ionatanìe ' t t te  t t r t te  lc  c lausole c le l  p lesente

disc ip l ina le:
-  r ì i  ayer  1t1eso v is ione e cor ìoscenza del le  cour l iz ioni  g iundiche e c l i  f t r t to  del l ' r iz ient la  nonche

di  t t r t te  le  c i rcostanze at te ad in f lu i le  sul la  l i t 'esentaziot re t le l l 'o f fe l tn .  anche con

i . i fer , imento a i  mobi l i .  a l lec l i  ed at t |ezzature ogget to c l i  cesstc i t r t ' .

b)  in  caso d i  concorrente impresa col le t t iva:

Of fe l ta  secorrc io lc  nror la l i tà  s tabi l i te  a l  segue-nte pul l to  8.  sot tos<l l i t ta  dal  legalc

rr ì l )preset l tante.  cou,edi r ta < l i  cc l l t ia  d i  u t ' r  va l ic lo  doct tmetr to d i  i r lent i tà  del  s<-r t tosc l i t to le.

estr .ern i  rdentr f icat iv i  c le l l 'o f fcrente.  codice f iscale e ; la l t i t i r  iva.  domic i l iaz lot re.  nonché

{ i ch ia laz io le  e r  a l t t . - 16  e  17  c le l  d .p . r ' . 28 .12 .2000  n . . l l 5 .  so t t osc l i t t a  da l l ' i n te lessa to ,  con  l a

quale qqestr .  consapev<l le  del le  sanzioni  pennl i  prev is tc-  dal l 'a l t .76 c le l  c l .p . r ' .  r - r .  - l -15/2000 pet '

l ' ipote 's i  r l i  fa ls i tà  in  at t i  e  c l ich ia laz ioni  mencl i rc i .  sot to la  p lopt ia  lesponsabi l i tà .  zr t test i  e

conrplovi, q pena cìi esr:lusione,:
-  ìzr  sua c lual i tà  r l t  legale lapplesentante e che lo s tesso è abi l i t r r to  ad impegnals i  pet 'essa:

-  ì ' isc l iz io le del l r r  soc ietà nel  tegis t ro implese con indic i tz ione del  leg is t ro,  t le l  nunte lo.  c le l la

c lata c l i  isc l iz ione e del ìa ser le del la  societ i r :
-  c l re 2 caLico c le l la  soctetà nou sussis te st i r to  d i  fa l l in ter t to .  pt 'ocedula d i  concoldato

plevent ivo.  d i  l iqu ic laz ione volontar ia o coat ta.  e che ta l i  procedt l lc  non s i  sono vel ' i f icate

nel  qr . t inquennio autet ' io le a l la  data c le l l 'asta;
-  I ' ipc l icaz io le c le l la  c lata c l i  cost i tuz ione r le l la  società.  la  s t ra fot 'ma g iur id ica e l 'ogget to

socia le:
-  la  composiz ione socteta l ta

i r n a g l a l i c i  d i  t u t t i  i s o c i :
con inc l ic t rz ione t le l le  cal iche socia l i ,  de i  t romi  e dei  c lat r

- l ' iscrizione tl i . ciascuno clei soci all 'albo plofessionale

Plov inc ia le e c le l  uutnelo c l i  iscr iz tone;
fa lmacist i  con indicazione del l 'Olc l ine

-  la  sussis te lza,  in  capo ar  soci .  d i  uno dei  requis i t i  d i  cu i  a l l 'a l t .  l2  c leì la  legge 02.0 '1.1968 n.

47i t  e  s . t1t .  e  i .  con inc l icaz ione speci f ica del  lequis i to  posseduto,  ec l  in  pal t ico late:  ( i )

conseguinrento del la  t i to la l i tà  c l i  fa lmaci t r  o  del l ' idonei tà consegui ta in  un p lecedente

col tco lso;  ( i r )  svolg imento.  peì 'u lntcno due anni ,  dr  prat ica p lofessionale cer t i f icata

c la l i 'autor i tà  saui ta l i i r  conrpetetr te;
-  che in  caso c l i  aggiudrcazione non ven'ebbe acl  csserc I ' io la to dal la  società i l  l inr i te  d i  cu i

a l l 'a l t .  7  corunta Jbis  del la  legge: ì62/91 e s. tn.  e i :
-  che. .  pe1 coloro che par tec ipano a l la  società,  non sussis tono le iucompat ib i l i tà  p lev is te

t l a l l ' a l t . 8  co t l u ra  1  c l e l l a  l egge ; ì62 /1991  e  s . ru .  e  i ;
-  la  mancata penclenza,  in  capo a l  legale lapplesentante,  a i  soci  c t l  ag l i  amminist r ' : r tor i .  c l i

p locecl iment i  penal i ,  I ' ines is tenza d i  cause ostat ive d i  t - -u i  a l l 'ar t .  l0  del la  legge 31.05.19G5

1 .575  come mod i f i ca to  r l a l l ' a l t . 3  de l l a  l egge  19 .03 .1990  n .  55  ( c l i spos i z i on i  an t i r na f i a )  o  d i

c t r t rse c l i  in terc l iz ione.  inabi l i taz ione o fa l l imento e che a cal ico r le i  suddet t i  e  c le l la  società

non sono ln colso p locedure pel  la  d ich ia laz ione d i  ta l i  s tat i  e  che i  p lecÌet t i  s tat i  non s i

sono velif icati nel quiuqttetrtrio plecedente:
-  c i ich iataz ione c l i  p lesa v is ione c.c l  accet taz ione p iena ed incondiz iot rata d i  tu t te le  c l t rusole

del  p lesente drsc ip l inare:
-  c l i  i rver .e p leso conoscenza c le l le  concl iz ioni  g iu l id ic l - re e d i  fa t to c le l l 'az ienda.  nonché c l i  tu t tc

le c i lcostanze at te ad in f lu i le  sul la  l l lesent t rz . ione c le l l 'o f fer ta,  anche con l i fer i rnento a i

mobi l i .  a l led i  ed at t rezzat t l t 'e  ogget to d i  cesstoue.



8.  t r Ioo.r l t ' rA Dt  pRESE\T. \z toNE DELI.E oFFnR' t , l_
{ . ' iascunrr  of ' fc | t r r  r lov| i i  t  sst , r ' t ,  r 'c ' r l i r t ta  i r . r  t , i r l t r r  s t , rn} , l t  t ' .
l , e  o f l è r ' t e ' t l < t v t u t ì l t o  l ) ( ' r ' \ ' e n l r ' ( ' p e l r . r r t o l i a r ì ì , , n t ( ' r , n  r ' ( )  r ,  n o n  o l t r t ' l e  o l e  1 0 . 0 0  r l e l l a  c [ n t a
. t l lb i l i ta  pet '  l ' i rs ta.  t t ' i l t t r i tc '  I ) ( rs t t ì  o  nredr i tn t :  ( 'onse- Ìn i r  r l i lc t t i t  " i r  n Ì i ì l lo ' .  Nop snr 'à  r ' i tcnuts
val id i r  a lc t t t ra of fe l ta  l t lest ' t t tu t : r  o l t le  r l  te l r r  ine pt , r '  , r r to l ic l  t l i  sc: rdt 'nza o i r r  l t rogo r l i r -cr .so c la
r l r r e l l r l  r l i  s t , gu i t o  i r t r l i c r t o .
Ne l  c t so  i n  cu i  l e  o f f e l t e  s i i r no  rn r . r i r t e  l ) e r  pos ta ,  t l o l r , r n r ì c l  ( , sse re  i n , l i r . i z za te  t r :
S t u d i r i  N o t a l i l e  t l o t t . . \ n r l l e a  N l o s c r r .  r ' i z r  I i n n i r  ( - ) u i l i r , r  V i s c o n t i  n . 9 9 . 0 0  1 9 : ì  R o m a .
Norì  s( ) t ìo  i ì t ì ìn ìesse a l l |e  l i .Dìre d i  p |eseutazìr ; t re del l ' , r l fer . t r r .
I l  l c c i r l r i t o  r l e l l ' o t l ' e l t a  I ' es ta  r t t l  esc l r t s i vo  l i s t ' l r i o  t l c l  r r i t t en t ( ' ove .  p t , r ' c l t r i r l s i as i  no tn ,o .  ( l ues t i ì
l lo l ì  g l t l l lg Í ì  a  t lcst i t r ; rz iot te t te l  te i ' rn in i  l r t 'c ,sr l i t t i .  l r r  ta ì  c i rso f ì r lannr . r  fer le  esc l t rs iyar t rente le
l eg i s t l az to t r i  t ' s t ' g r r i t c  t l a l  No ta io  I nca l i r ' a to  r r l l ' u t t<  c l e l  l i c cv in r t ' n to  t l e l  l t l i co .  N r r l l a  pe t r . a
,  sset '€ ' l t ì r l ) t l t i t to  r t ì  ( ' t t t ' i r to t 'e ,  1r t ' r ' i l  l i tardo o l i :  n .uì r r r : i r ' , t  cons( ìgni t  < l t ' [ 'o l I 'e1ta.
\ o t r  s t t t ' i ì u t ì o  i n ; t l t : t t t t  ( ' : ì i o  I ' l ' e \ i  i r r  t ' g6s t r l c l i t Z l o t ì ( , i  l r < . I i  l ) o ì . \ ' en t r t i  o l t r . c  i l  s t r r l c l r , t t o  t t . r . n r i p t ,
' ) ( r t '€r l l to f io  d i  s t :a t le t tz i t .  aucl re i l t t l iper tder t tor ì ì ( ' r ' r tc .  r l  r l l i r  vo lout i ì  < l r  I  c .oncot . r 'ente ed anche se
:pec l  i t i l t r i t r t a  r l e l  t e l r t r i r t t . ' t t r c r l i ' s i u ro :  c i o  v r r ì t ' unch t .pe l  r  l l l i r : h r  i nv r ; r t i  a  r ì r ezzo  l accon ranc l : r t : r
,  o t l  i ì r ' r ' iso t l i  l ic t ' r ' inrento.  i r  t r t t l l r r  r - i r lcnt l , l  l i t  c l i r ta  . l r  sper l iz ione l rsr . r l tante r i l r l  t iur l l r .o  l tosta le
,  ie ì l 'a  genzia i ìccet  t i ì  l ì t ( ' .
' l 'a l i  

l l l rchr  t ìo t ì  \ :e l  t i ì Ì ì t l { )  l t l re l t i  r '  \ ' ( ' r ' r ' i ìn l ìo  ( ' l l r } i ( lpr ' : r t i  t 'ornt - ,  non t 'onsegn:r t i .  a i  t tp i
r  l t ' l l 'esp le ta uren t  o  r le  I  I  r r  p  loc ' r ' r I  u  la  cor .nytet  i t  i l r r  .
l ( ' t l t ' i t to fe s i  t ' iset ' r ' ; t  -  in  ogrr i  cAso -  < l r  esAnrn:r r l t  succe'ss ivar ì tente lc  of f 'e l te  tar .d ive.

r r l : tn tnr iss ib i l i  r tc l  inv i r l ic [e a qr . ta lur ]que t i to l r r  r tnch, ,  r l  f iue t l i  conse.nt i le ' l 'esc ' r 'c iz io del  t to ter .e
r ì i s o s p e n s i o n c  c x  n l t t .  1 0 7  e  I 0 8  ì .  f i r l l .
ì , 'o f l 'c l ta .  da l t ' t i ige ls i  esc l t ts iv i rn ler ì te  i r t  l ingrr i r  i t r r l i ' rna.  r lovr i ì  t ' :s t ' r ' r 'contenqt t r  l r ì  q l ì  u l l rco
1 . l i co  t ' h r t r so  s rg i l l a to .  su i  l t ' n rb i  c l i  ch ius t t r a ,  c ( ) r ì  ( ( , r ' ' r l i ì c c i ì  o  con  i l l i s c i a  t l r  ca r ta  i l c s l ì 3 ta  o
t ' , i ìs t t t t  ar le 's ivo.  o cotr  t ' ry t t iva lent i  s t l t t r t tc t ' t t i  r t lonei  i ,  g i t l i ì t ' r t i te  la . ìc t r lczz. i t  cont lo  cvel t r t3 l i
t t t a t l < t t r t i s s i t i t . t i .  t ' t ' t r i t t t t e  i ì  l ) e t t í t  r l i  esc lus ione .  r l t an t , l  r l  l i f e l imc 'n to :  "Fa l l imen to  n .8 f9 /2013
r l i  Fa lmac ia  G iud i ce  de l  do t to r  Gaer tano  R izzo  &  C .  s .a . s .  -  O f fe r ta  pe r  l a
pa r tec ipaz ione  a l l ' as ta  de l  g i o rno  . . . . . . . . . . . . " .
l l p l r co  r l t ' r ' e  c t l u teue le  a l s t t o  i n te lno ,  a  p ( , ì ì a  t l i  esc lu ' r one  da l l a  1 ; r ' occc l t r l t r .  due  bus te  ch iuse
sig i l la te.  su i  l i 'n tb i  c l i  ch iust r l i r .  con cela l t rc( 'u  o con sr l isc i i t  c l i  ca l t i r  u tcol l i t ta  o nast lo  adesivo.
r  co l ì  eq t t t vA le l t t i  s t t ' t t t t t en t i  i t l one i  a  ga l ' i u1 t i l r ,  l r ì  s r< ' r r r czz r ì  con t l ' o  ev t  n tua l i  n t i r non r i ss ion i .  [ , a
l rusta " . \ "  c lovt 'à  contene.r 'e  la  d ic i tu la "Btrs ta ^{  -  Docurnentazione Amminist rat iva
, \cquisto"  c ' la  bust t r  "B"  r lovr ' : ì  r :o l ì tenel t .  l i r  r l  rcr tu la "Busta B -  Of fer ta Economica
. . \cquisto" .

f I  CONTENUTO DELI,E BUS'TE

f} .1.  CoYrE\u ' t 'o  DEt-r , , \  BusT. \  "A"
) i t ' l la  l t t ts ta " r \ " .  t . :o t l te t tente l i r  lJocrrnrc l r t i rz ione, \ rnui in is t la t iva.  i l  (oncor l 'ente c lovr 'à  i r . :se l i lc .
a pena d i  esc lus ione dal la  Procedura.  la  segrrerr t , .  r locr ln ìe 'nt i ìz . t r lue:
'  t l ich i r r laz iot te,  t 'es: r  i t i  ser . rs i  t leg l i  r r l t t .  tG t  l7  r le l  [ ) .P.R.  n.  1J5/2rX]0.  sot tosc l i t t i r  c ln l  ìegi i lc r

I ' t ì l ) l ) r 'esel ì ta  nte t l t ' l  ( ' t ) l rco l tc 'n te r - r  c la per ' . , rna nr t r  n i ta  t la  corn l t r ' , tv i l t i  y toter i  c l i  f ì t ' rna,  c 'or- r
a l l e ' g i r t i r  cop ia  de l  docun ren to  c l i  i t l en t i t r ì  t l c l  so t t o . s : t ' i t t r t r e  a i  sens i  r l e l ì ' a l t .  38  de l  D .P .R .  n .
I  l 5 l 2 ( )00 .  a t t es t i r r r t t ' i l  po : sesso  c l c i  l eq t r i s : t i c l i  pa l t ec i l . l r r z i one  p l r . v i s t i  a l  pau rg la fb  7 ;

-  t loct tment i ìz tone hancar ia r l i  n t testaz i r lue r t i  ve lsrr rner ì to r le l la  ' ' : ruz ione l t lovv isoi ' ia  (cc lme
i r t / r ' r l  r l i - sc iphn i r t a ) .  r ' on tp l t ' t ; r  r l i  i t r r l i caz ion t  l t ' l  c r , t l i : e  ( ' l lO :

-  i l  c ' e l t i f i ca to  r l i  t . s c r i z i onc  i r l l z r  ( ' . ( ' . 1 . . \ . . \ . . .  t l i  r l r l a  non  i t n te ' r ' r o l c  a  se i  mcs i  i t  c rue ì l t r
t l e I  l ' es l l e l i n rpn to  r l e I  I i r  P t  r , r r , ' c l u l a :

-  t l o t t ì L r .  l ì t l n te t ' o  d i  t e l c f ì i no ,  i n r l i l i z . z .o  e  se  t l r sp t r r i l , r l r ,  i n t l i l i z zo  r l i  p , r s t i t  c l e t t t ' on i c ' a  ce l t i f i c i r t i r
r r i  r l r r r r l i  s i  d r ' s i r l r ^ , r ' i r  l i < ' t ' r - t ' r ' c  t , r ' t ' n l t r i t l i  c c ' r n . r r r j t  r r z i .  r r r :



-  copt i ì  {e l  pr .esente t l isc iphnale.  s ig lato t t ì  og l t l  pagt t ìa  e sot t r lsct ' i t to  pet 'esteso i r r  c i r lce

nel l 'q l t imrr  pagina.  ad in tegla lc  accet t t tz ione del le  cont l iz ioni  iv i  p lev is te.

Sr  l r lec isa che qualora la  c l ich iaraz iot re t r r tz i< let ta vengi ì  sot toscì ' i t ta  t la  ut r  pt 'ocuLato le specrale

a c iò autor . izz: r to.  nel la  busta " ' \ "  c lovt 'à .  a l t lesì .  csst ' | re  p lodot to.  i t t  o l ig inale ovvel 'o  iu  copia

con fo r . rne  a l l ' o l i g i na le .  i l  l e l i t t i vo  a t t o  ( t i  p rocu t t ì  c l a l  t l t r a l e ' s i  ev iucano  i po te r i  r l i

lappreser l tanza c le l  sot toscr i t to le del le  r l ich ia laz ioni -

Si  l t lec isa pela l t r .o  che in caso <l i  ce l t i f icaz ioni /at testaz ioui  ecc.  r ' i lasc iat i  in  l ingua c l iver-*a

dal l ' i ta l iano.  c lovr 'à  esser t ìe pte 'sentat i r  anche la t raduzione g i t t t ' i l t i r .

( lotrzictne Plot t isolirr
( ' iascupa of fer . ta  {ovr t ì  essefe accompagnata.  i ì  peni ì  c l i  inanrur tss ib i l i tà .  dzr  un t le l losr to

capzionale c l ' iurpol to par i  a l  l5 ' Ì6  del  ptezzo b i lse c l 'asta c la i t lputa ls i  a  t i to lo d i  cauzione.

cost i tg i to  e g iust i f ìc t r to  c laì la  at testaz ione t l i  ve lsanrento.  mecl ia t r te d isposiz ione d i  l lonr f ico a

favore c le l  C/C bancar io in testato a "Fal l .  n .  819/2013 -  Farmacia Giudice del  dot t .

Gaetano Rizzo & C.  s .a.s . "  r l is t in to dal  segr . tente cot l ice IBAN: l " I  72 B 08327 03398 0000

000 15f  43.  con causi r le  "c i tuz ione per  Of fer t i r  c l i  ' \c t lu is to t le ì l 'az iencla fa ln lac ia" .

Sar .à scar , tata.  r 'enclenclo inrrmmissibí le  I 'o f fe l ta  a l la  qt ta le s i  i ' i fe l rsce,  I 'a t testaz ioue d i  l lo l r i f r r : r r

c :hs pol  r 'e 'ch i  l ' ind icaz. iopc cte l  co i l ice CRO, ovvet 'o  che i r td ich i  uni r  va luta per  i l  benef ic iar io  c l i

data poste l io lc  a quel la  c le l l 'u l t iuro g io l ' t ro  pel  la  col )segl ìa del l ' r , r f fe l ' ta .

l ,e  caqziopi  vet ' l 'a ì ìno lest i tu i te  mcdi i rnte boni f ico a i  sogget t i  non i lgg iut l lcatar t .  su l  conto

col r .ente che c i i rscuno c lovr 'à  necessar i r r rnel ' ì te  inc l icare.  ent t 'o  qt t i t ' td ic i  g io ln i  lavor t l t iv r

dal l 'aggiudicaziont '  de l la  Plocedut 'a .
La c i ruz iope cost i tu i ta  r la l  sogget to aggiuc l icata l io  vc. r ' rà  impt t t i r t t r  in  conto p l ' ( 'zzo.  a l  motr tet r to

c le l la  s t ipu la c le l  Clont la t to t l i  Cessione d ' ' \z iencla,  ovvel 'o  sat ' i ì  iucaurerata a t i to lo t l i  l rentr le .
fat to salyo in  ogni  caso i l  maggrol  danno,  i r t  caso t l i  successivo nt t rncato versamel l to  c le l  p tezzo.

9.2.  CoNTE\UTO DELLA BUST.\ . .8 ' '
L'Offei 'ta di ,\cquisto clell 'Aziencla, clovr'à essele inselita, a sr-ra volta, in uua busta sigil lata e

corr t r .o f i r .nrata su a lmerìo uno r le i  Iembi  c l i  ch iusula,  cotr  la  scr i t ta  "Busta B -  Of fer ta

Economica Acquisto" .
L 'Of fer ta d i  - \cquisto,  dovr 'à  a pena d i  esc lus ione dal la  Plocedt t la :
-  i l r l ica le esat tat ì rente la  c lenominazione e ragioue socia le.  la  le lat iva P.  IV, \  nonché la set le

legale dell 'oifelente;
-  e$se1e s ig lat t r  o  f i ln t i r ta  in  ogni  pagina e s<; t toscr i t ta  l te l  esteso nel l 'u l t inra pagina

dall 'offelente ovvct'o dal legale rallpfesentante tlell 'offelente (o comunqlle cla l let 'sona
mr. tn i ta  da complovat i  l to ter i  c l i  f i lma la crr i  p locula s ia s tat i r  p lodot ta t re l la  bust i r  i \ ) ;

-  ind icar .e i l  p lezzo iu nt rnrera l io  cd in  le t tet 'e  of fet ' to  pet ' l ' t tcquisto del l 'az ienda farrnacia.

p l ,ezzo che non dovr 'à  essele in fe l io le a l  p tezzo base pet '  l 'acquisto;  in  caso d i  c l iscot 'danza

t t 'a  r l  l t lezzo ì r td icato in  le t te le e que. l lo  inc l icr r to in  c i f le .  p ler ,a l r 'à  i l  p lezzo prù fhvolevole

pe t ' l a  P rocedu la ;
- pleveclele I 'obbligo dell 'acquilente di colrispondct't '  al Cttlatore i l prezzo. secotrclo le

modal i tà  e i  te lnr in i  d i  pagamento indic t l t i  ne l  p lesente Disc ip l in i r le :
-  p levedele I 'obbl igo c le l l 'acqui lente d i  con ' isponcle le a l  Crr l i ' r to l 'e  a l  tnotnet ì to  del la  s t ipu la

r le l  Cont lat to d i  ( 'ess ione d 'Azienda.  salvo che facc inno cal ico a l  I 'endi tot 'e  pe- t '  d isposiz ione

indelognbi le  d i  legge.  tut te le  i rnposte r l i  legge.  spese d i  t rarsfer i tnento e spese c l  i

cancel l t rz ione c le l le  fonnal i tà  p legrudiz. ievol i  (espressaurente inc luse le  spese d i

csncel l r rz ione del le  formal i tà  p legiudiz ievol i  g t 'av i rnt i  su i  beni  immobi l ia l i ) :
-  l t levet le le l 'obbl igo del l 'acqtr i reute c l i  con ' ispondete a l  Culato le a l  Inot t lento dc l l t r  s t ipu la

del  Cgr. r t la t to d i  Cesstone c l 'Az ienda i l  "Plezzo i le l le  scol te r l i  magazzino" .  qualc col l lpot ìente

integlat ivn r le l  p lezzo r l i  aggiuc l icaz ic . rne.  secondo i l  c l i teu io stabi l i to  a l  p t 'ecedente i r l ' t . ;J .

le t te la E del  l t lesente Disc ip l ina le e che a t i r le  scopo le scor te d i  met 'c i  (s l tec ia l i tà

medic inal i .  ga lenic i  o f l ic inaì i .  p lodot t i  l ta lafa lmaceut ic i .  d ietet ic i .  sani ta l i  e t l  a l t l i  l t lodot t r )
dovlanuo essere inventa l ia te e contabi l izzate.  in  cont l t rdc l i t to l io  t ra le  pal t i ,  cnt lo  i l



t ( ' t ' t t ì t r l ( ' t l c l  t , , ' t ' zc l  g to t ' r . to  i t t r t r : t :ec ten t t ,  r r l l r t  s t ip l r l i , z iune r le l l ' a t lo  no ta l i  le  r l i  t r .as lè r . i r len to
t le l l  i r  z i t ' n< la  f  i t  lmac r i r  i  n  f r r  vo  le  t l t ' l ì ' i r cc1  Lr  i l c  n  te .

'  i n t l t c : t t ' t -  c h t ' s i  t l ' 4 t 1 1 ì  e s l ) r ' ( , s s a r ' ì 1 ( , n t e  ( l r  l . r i r r l r o s t i r  c i  r r r c r l r r ì s l o  i n ' r ' r ' o c i r b i l e  c x : ì ì . t .  I  j l f g  c . c .  e
v i t rco l l t t t te  per  l ' o t1èr 'e l ì te  l ) ( , r  i l  l l c l iod , r  r l r  I  s (  g rorn i  r l i r l l i r  scac lenza r le l  te ru r ine  r l i

l r lesentaz ione r le l l c  o f ' fe r ' î  c :
'  ( ' r l l l î ( ' t ì e l ' e  l a  t l i e l ' r r : r t ' i ì z i ( ) l t ( '  c s l ) t ' e s s i ì  r l i  , r ' r ' e l t i r z i  ' n e  t l e l l ' i r z i e n r l a  f a l n t a c i a  ( . o u r e  v r s t i t  e

l l i i l i ' i t r t a .  t t e l l o  s t a t o  r l i  f i r l t o  e  c l i  t l i l i t t o  i r t  c u r  s r  t r o v a .  < ' o s ì  r ' o r n c  r l e s c l i t t a  t l e l  t ) t ' e s e n t e
D isc ip  l i  na  le  e  l ì c  l l i ì  r locu  rne  u t i rz . ione  i r  l l e  g , r  I  i r  :

-  c o l l t ( ' l l e l ' e  l a  t l  i c l t i t r l i ì z i o t t t  t l  i  c s s e t ' e  p i e n ; r ' n e r r t t , r ì  c o n o s c c t r z a  r l t , ì l a  s i t t r i t z i o n c  g r u l i r l i c a  e
d i  f a t t t l  t l c g l i  i m r u o b i l i  q t r a l e  l i s u l t a n t e  t . : a l l ' e l r r b , l ' : t t o  l ) e l ' i t r ì l t ,  r ' e t l i t t t o  < l a l l ' i n s .  P i e r . l t r i g i
( ì r ' i l l r .  r l r  I l o r l i r :
( : o l l t ( ' l ì t ' r o  l i t  t l i c h r i r t ' t r z i o r r t ' r l r  p s s e l e  p i t ' t t i ' t u t e u t r  i ì  c o t ì o s c e l l z i r  c l ì e  I ' a g g i u d i c a z i o n e  c l e l
cc r t t tpcnd io  i t z ie t t r la l t '  t to t r  r ' r l r t i v : t le  : ì ( l  ; ìu t { ,1 ì ra t rc i r  .o l tu laz ione t t i . l l e  : r t r to t ' i zz , r l z lo t t i  e  t lee l i
i t cc lc ' r l i ta t t t i : t . r t i .  r ' t ' s t ; rn r lo  i r r  c r r l to  a l l ' : t c r1 t  i l t .n t t ,  gn i  r i s r .h io  r , { )nn( rsso  a l  b t r r t r . r  cs i to  < le i
l r '  l r r  t  r  v i  p l r r <  t ' r l  i  r r t c n t  I  i t  t ì ì  r ì t  r  n t s t  r ' ; r  t  i v  i .

\ o n  s a r a n n o  r i t e n u t e  v a l i d e  l e  e v e n t r r a l i  o f f e r t e  c h e  s i a n o  s u b o r d i n a t e .  i n  t u t t o  o  i n

l ) a l t e .  : ì  c o n d i z i o n i  d i  q u a l s i a s i  g e n e r e .

10. ApnnruR,\  DELLU BUS'IE: ESAltFl  DITLLE Ol rr  nrE
l - a  p r ' ì n r : t : ì s t a .  1 1 ( ) t l c h é  o c c o l r t t r r l o  o g n i  i t s t i ì  s - r c c r . s s i r ; r .  s i  t c l r i ì  a l l i r  r l a t a  t ' c l  a l l ' o r ' : r r i o  r n d r c u t i
r , l l ' i t t ' t i c o l o  l .  l t r e s s o  l o  S t t r c l i o  N o t a l i l e  r l o t t . . r r n d r t , ; r  \ l o s c i r ,  r ' i i r  I l n r r r o  ( l t r i r . i n o  \ , ' i s c , < l n t i  n . 9 9 .
i l 0 1 9 3  I l r t u r a  ( t c l .  0 6 . 6 8 9 2 7  I  : ì ) .  q r r a l c  N o t a i o  I l c i r r i c . l t , r .
I l  Not r r io  l r rc i r t ' i c 'a to .  i t l l i t  p t ' t ' s t 'uz i r  rk ' l  ( 'u l i r lo fe  t '  r l  ' g l r  o l l ' e lcn t i .  l r ro r :e t le l l ì  i r l l ' i rpe l tu la  t le r

l , l i ch i  co l ì t cnc t ' ì t i  l e  < t f f t ' r ' te  t ' c l  a l l c '  i ' l  e t ' ; rz t i , t - ;  success tve  t ìecessr ì t . re  a  g iunger .c

r :  l l ' agg iuc l i cazrone c le l l i r  r ,enr l  i t  a  t le ' i l ' : r z ienda 1 ì ,  ru t r r ( . r i ì
{ ' i ascr tn  soggc t to  r :h t '  av r 'à  p l i ' sen t i r to  r - rn 'o f ' : r l ta  l ra  I 'onen,  r l i  l l r ' , ' senz i i r t ' e .  d i l r - t t t rn rcn te  o
l t r l t u i t e  p r o p l i o  r l e l e g a t o  c o r ' ì  l ) r ' o c u l ' i r  s p t ' c i a l c  : r o t a l r l e . l r l l ' i r l t e l t u l n  r l e i  p l i c h r  c ' c l c l l c ' o f f e r . t e .
l . ' e s p l e t u u r o n t o  d e l l a  P l o c e c l t r l r t  s t  a l t i c o l e r ' à  r r c l l e  s t ' g , r e n t i  f r r s r :
l l  Not i t io  l t rc i t r i ca to .  a l la  p l t ' senz i ' r  c le l  ( lu l i r t r  re  r ìonc ' ié  c ìeg l i  o fTer '< ' r r t i .  p locer ìe r .à  a l la  ve l i t ì ca
, l t l l ' i n t e g t ' i t r ì  t ' r ' e g o l a l i t r ì  f ì r r n r a l c  r l e i  p l i e i - . i  p e l v r . n u t i  p l e s s o  l o  s t u d r o  t l e ì  ( ' u r i r t o r e  c
y :  r 'occ . r le i ' r ì  i r l l ' a l te l tu l r r  r leg l r  s t t ' ss i ,  seguet r t lo  i ì  seg t r r , . r : :e  p loc :ed imcn lo :
-  l r le l in r in i t t ' t t t t ' n te  i rp l i l i r  le  l l t r s t t '  c l r  nonr in i r :e  "Bus ta  ,1  -  Docunten taz ione

Amnt in is t r -a t i tu  Acqu is to"  c ie l le  OfT t ' i  te  l ) ( ' r '  l ' ^ \cq t r i s to  r l " l l ' . \ z rend: ì  non esc luse .
t ' r l t l s ta te t 'à  la  l t reser tza  t le i  doc t t t ì ' t c ì ì t l  i \ .  cor t t r , r ' t r r t i .  n rec l ian t t '  !pun t : ì  i r t l  a l t l t  vor ' c  c le i
docr rn ren t i  s t t ' ss i :

-  s t rcccss iv i ì Ì Ì1 ( 'n te  i r l t l i l r ì  k '  l l t r s te  r l cnonr in r r re  "Bus tc t  B  -  Of fe r ta  Econont ica  Acqu is to"  e
n e  v e l i f i c h e ' r ' à  l ' i t n t n r r s s t b r l i t à .  i ì c c e l ' t a l l ( l o  I ) e r '  ' g l ì u n a  c h e  l o n t e n g a  t u t t i  i l e c l t r i s r t i
t rec t ' ssar i  pe lché l ) ( )ss i ì  ( , ss ( ì l ' 1 '  co l ts ic lp l ' r ì f . t  an t rn r rs i l t i l c  i t i  seus i  c l i  c luanto  rn t l i c t r to  a l

1 t t 'ece t len te  pa l i tg r i t tb  9 .2 .  l r rovvc .c lenr lo  a r l  t ' i c luc le r '  . r ' r ' e r r t r ra l i  o l lè r ' te  inanrmiss ib i l i ;
-  i l r f ì r te '  c la r l ì  l c ' t t r . t la  c lc ' i  p lezz i  o fT? ' r ' t i  l )e l  l ' í r (  , lu is t r i  r :  t , l l ' i r z ienc la  f i r lmnc ia .
I r t  c t tso  c l i  p t 'esent i rz iouc  r l i  una  scr la  Of fe r t i ì  I ) ( : , ì '  ìa t ' c l t r i s to  de l l ' : r z ieuda fh l rna<. ia  va l i r la .
l r rgg i l rd icaz iouc  s t r l i ì  t l i spos t i r  u  f t t r ,o lo  de l ì ' t rn ico  o f le  r ' , ' n te .  a l  p lezz , r  t l l  r lues t i  o f fe l to .
I  t  t r l t so  r l i  p lescn taz ione c l i  p r i r  ( ) f fe l te  va l i r . le .  s i  svoLgr . r ' : ì  u l ì i ì  g : ì ra  t ra  t r - r t t i  co lo lo  che av l t rnno

l ' r 'escn ta to  l 'o f fc l t i t .  1 t : t l te t r t l r . r  t l : t l  n t i rgg to le  t r  r  i  p r ' t ' / . / ' t  l ) r 'o l )os t i .  cornc  spec i f i c : r to  a l  success ivo

l r i l l ' i ì g r a f b  1 1 .

Ino l t i ' e .  i r l l ' c ' s i t c r  de l la  P loce t lL r la .  i l  Nota io  Inc  i ,L ic t t to  I  locec le l i ì :
-  i r  t l t : l , l os i ta t 'e  cop i i t  au ten t ica  r le l  ve lba l t ' r le l l : r  [ t locec lu i ' i r  r r r , l  fasc ic r t lo  de l  f i r l l i n ten to

pr lo r . r ' t ' t l e t rc lo  a r l  i t t se l i t ' e  l ' o r ' ig ina l t  t la  g l i : r t t i  t lo l  F ,  r 'o l ) r ' i o  le l te , r ' to l io :
-  i t  p l t ' t l i spo l te ,  t t r tu  vo l t : r  s t i l l u la to  i l  L 'onr , ' t r t to  r l i  ( 'ess ione t l ' . \ z ienr la .  l tozza  r le l  r lec le to

l i r t a l i z . z a t o  a l ì a  t ' a n c r ' l l : ì z l { ) n c  r l e ' l l e  i s c l r z i i  r r  l e l i r t r v t '  a i  t l i l i t l i  r l r  p l c l ; r z i o n e .  n o n c h c  c l e ' l ì c .
t l a s c t ' i z i o n i  c  c l e i  p i g n o l i i n r e n t i  e  r l e i  s e q r i t , s t l i  e  i r  o g n i  a l t t o  v r n c o l o .  r t f f i n c h e  i l  ( l i u d n ,

I ) c l c g t r t o .  r i  s e n s i  r l e l l ' a l t .  1 0 f 3 .  I l  ( ' o t . n n r i ì  l .  l a l l . .  1 r r '  , , ' r ' e r l a  i r r l  e n r r ' t t e t e  i l  l e l i r t i v o  c l e c r e t o :



-  ac l  esegui le  le  fb lura l i tà  c l i  t 'eg is t laz ione.  t r i lscr iz ione t le l l ' i r t to  c l i  t t 'asfe l inrento c le i  beni

az iencla l i .  a ì le  courrrn iczrz io l i  necessat ' ie .  nonché a l l 'esplet i rmento d i  ogni  fo lmal i tà  t l i

cancel laz ione d i  ogni  t lasc l iz ione l lucgiuc l iz ievole cot tsegt le l l te  a l l 'a t to  c l i  t rasfet ' rmento.

L'aggiuclrcatario r, iene a cotlosceuza dcll 'csito firvot'evole clella gala dit 'ettamente. in quirnto

ptr r . t t 'c ipapte a l l 'apel tu la del le  Of fe l te ,  c le l la  quale v iene t 'ed l t t to  velbale dal  Notato I t rca l icato.

o t r .ami te t ,accor .nandata con t ì r , r , iso d i  r icev i t t ter t to  nel  c i . ìso i t l  cu i  t tou f t rsse pt 'esente a l l 'a t to

deI l 'aggiud icazioue.
I t r  caso c l i  inpecl i l tento i l  nota io pot t ' i ì  nont iuzrre,  i t t tche solo pet 'a lc : t tne fas i .  < l  pel  s ingole

o l i c l az ion i .  u r t  1 l t ' o l l l i o  s r r s t i t t t t o .

11.  GARA TRA GLI OFFERENTI
Ne' l  caso d i  pr .esentazionc c l i  p i i r  o f fet te ecouour iche vt r l ic le .  la  gala sar 'à  ef f 'e t t t ta ta t la  t t t t t i

coloro che avlanno pl'esentato l 'offelta. partetrclo dal rnaggiole tt 'a i ptezzi offelt i.

L*ogget t i  anrmessi  a l l r r  gala l jo t r iurno present i ì r 'e  of f 'e l te  pales i  iu  a l tmetr to r ispt ' t to  a l  l l rezzo

base d i  gar . i ì  cor ì  r i lanci  non iu l 'e i ' ior i  ad et r lo  10.000.00 (et r lo  c l rec in l i la /00) .

Ogni  o l fer . ta  val ic larnente fo lmulata sar 'à  ind icar ta nel  ve ' rbale t le l l 'asta ledat to a ct r t 'a  del

Nota io I lcar . icato.  Resta in teso che anche ogni  of fe l ta  in  i r t turet r to sar 'à  considelata v incolante

per l 'o f ' fe lente pet ' i l  pe l ioc lo d i  180 g iorn i  dal la  r la ta r le l l 'ast t l .

l1  assepza d i  of l 'e l te  in  at rmento nel  mint r to successivo a l l 'apel tut 'a  c le l la  gala o t la l l ' t r l t ima

6f fer . ta  in  i r r r rnento val ida,  i l  Nota io Incal icato aggiudicher 'à  i l  courplesso t rz iencla l t ' in  favole

r le l  nr ig l ioy of fe lente,  ind icanclo qr . ra le p lezzo r l i  aggiudic t rz ione l ' rmporto del l 'o f fe l ta  rnaggiot 'e .

, \ l l 'es i to  del  procedimento.  i l  Nota io Incal icato pt 'ovr . 'er le t 'à  a ident i f ica le i  concol ' r 'ent i  che non

sal .anno p isul tat i  aggiuc l icata l i  a i  qrra l i  dovr 'à  essere lest r t t t i ta  la  c t luz ione pfestata.

impegnando i l  cu lato le a fa l l t - r  ent lo  20 g iorn l  lnvolnt iv i ,  mediat r te boni f ico bancal io .  s t t l  conto

con'erìte che cia-scttn off 'el 'ente avt'à i l ldicato.

l ) i  tu t te le  at t iv i tà  e le  opelaz ioni  c lesc l i t te  te ler t ivc a l la  p leser l taz iot re ed es:rme del lc

domal{e d i  pal tec ipazione.  a l l 'apel tuur  r le l le  of fe l te  ed a l l 'eventuale gala t l 'a  gh of ferentr

ver.rà r.eclatto verbrrlc a cul'a del Notaio Incaricato. [ 'et 'tno t 'estitntlo che i l strdiletto velbale (ìe

cui spese sat'anlÌo colr' isposte ccl a calico dell 'aggiudicatario) tron tet'rà lttogo tlé avr'à valot'e cli

cont la t to.

12.  SrrpuLA DEL cot i rR.r \TTo DI  vENDlr \  E I loDALtrÀ Dt  PAGAMENTo

La st ipula c le l l 'a t to  t ras lat ivo del l 'az iencla [a lmacia avvet ' t 'à  davant i  a l  medesinto Nota io

Incar . icato del la  Plocer lu la.  entro 30 g iorn i  dal la  data del l 'asta,  p lev ia convocazione

scr . i t ta  inv iata r la l la  Plocedula a l l 'aggiut l ic i r ta t ' io  necl iante t ,e leglamtntr .  o  lc t tc la

laccomanclata i r / r 'o  i ì  mezzo 1rec.  a lmeno d iec i  g iorr r i  pr ima del la  data del l 'a t to .

Soldo del  Prezzo d i  ; lcquisto
ll plezzo ch acquisto clovriì essele cot't ' isposto:

-  in  t rn 'unica soluz ionc,  i r l l 'a t to  c le l la  s t ipuìa t le l  Cont lat to t l i  f less ione c l 'Az ienda,  pt 'ev ia

i rnputazione in conto prezzo c[ i  quanto g ià velsato a l la  Procedurrr  a t i to lo cauzionale.  t la

( locutnentat 'e  mediante es ib iz ionc r l i  a t testaz ione bancat ' ia  complovante l 'esecuziot re dt

boni f ico a favole del  C/C bancal io  in test r t to  a "Fal l .  n .  819/2013 -  Farmacia Giudice del

dot t .  Gaetano Rizzo & C.  s .a.s . "  d is t in to c la l  scguente codice IBAN: lT 72 B 08327

03398 0000 000 151 43,  con czrustr le  "salc lo prczzo per  acquisto del l 'az ient la  farmacia" :
(.)plr rlr'e

-  in  fo lnta la te: r le ,  l r lev ia imputazione in conto ptezzo d i  quanto g i i ì  ve lsato a l la  Plocedura

i ì  t r to lo cauzionale.  nonche vel 'sarnento a l l 'ar t to  c le l l i r  s t ipu la del  Cont lat to c l i  Cessioue

r l ' . \z ienda d i  un u l te l io le importo.  f ino a cor ìcol ' r 'enzi r  dc l :10o, 'o  ( t le t t ta  pelcento)  t le l  prezzo

cl i  acqrr is to.  nonché r 'e ls t rurento c le l  les ic luo r lebi to (pal i  n l  700/ ,  del  l ) t 'ezzo t l i  i rcqt r is to)  rn

set te l i r te  b imest la l i  post ic i l ta te d i  l la l i  inr l lor to.  la  pt imrr  scadente I ' r . r l t in lo g io lno c le l

r ì rese successivo a l  mese in cui  v iene st ipuìato i l  Cont lat to d i  Cessione c l ' . \z ie t ' rc la,  In  ta le



( : a s o  l i t l l l l o l ' t t t  t l i  o g n i  r r t t i t  s r t t ' i ì  n r z r g g i o r i r l o  t l i  r n t , , r ' r ' s s i  c o r l i s l r e t t i v i  < : r t l < t o l i r t i  i r l  s a q g i o  t l c l
-1 . .1 ' l ' i r  a t l t t t to .  I  paga l t re t l l i  s i l l i uu . ro  c f f 'e t t t : i t t i  n ìe { i ra l ì te  bor r i f i co  r ì i spos to  a  favg i .e  r tc l  ( ' i ( '

l r a t t c a t ' t o  i t r t e ' - s t : t t o  a  " F a l l .  n . 8 1 9 / 2 0 1 3  -  F a r r n a c i a  G i u d i c e  d e l  d o t t .  G a e t a n o  R i z z o
& C .  s .a . s . "  r l i s t i n to  r l a l  seguen te  co r l i c ' r '  [ ] . \N :  l ' l  i 2  B  0832?  03398  0000  000  f5 f  49 .
< :on  c r : rus r r l e  " r ' a t i l  p l czzo  r r c r r l r r i s t o  r l c l l ' i r z i t ' n t l a  f i r t ' t r r ac i i r " .

( ' o l r d i z i one  essenz ia le  pe rché  possa  p rocede rs i  r r l  pagan len to  de l  p rezzo  d i  acqu i s to
in  f b rma  ru tea le  è  i l  con tes tua le  l i l asc io  r l i  ga ranz ia  banca r i a  (pe r  I ' impo r to
la te i zza to .  i nc lus i vo  deg l i  i n te ress i  co r r i spe t t i v i )  a  p r ima  r i ch ies ta .  r i l asc ia ta  a
f i t vo re  de l l a  P rocedu ra  da  p r imar io  I s t i t u to  d i  ( ' r ed i t o .  i n  cu i  s i ano  esp l i c i t a rnen te
l r rev i s t i :  a )  l a  r i nunc ia  a l  bene f ì c i o  de l l a  p leve r r t i va  escuss ione  de l  deb i t o re
; r r i nc ipa le  (a r t .  19 .1 . t .  comma 2 .  c . c . ) ;  b )  I ' esp ressa  r i nunc ia  a  f a r  va le re  qua l s i as i
eccez ione  spe t tan te  a l  deb i t o re  p r i nc ipa le  (a r t .  19 .15  c . c . )  e  c )  l ' esp ressa  r i nunc ia  a
f i t r  va le re  qua l s i as i  eccez ione  re la t i va  a l l a  scadenza  de l l ' obb l i gaz ione  d i  c r r i  a l l ' a r t .
1957  de l  cod i ce  c i v i l e .  nonc l ré  d )  l ' o1x : ra t i v i r à  de l l a  ga ranz ia  medes ima  en t ro
t1  u ind i c i  g i o rn i ,  a  semp l i ce  r i ch ies ta  sc r . i t t a  de l  Fa l l imen to .

S, . r  l r ì  sca l t r r t r r .  r 'enr l t 'nr lo  ina nr  urrss ib i le  I 'o f ' f 'e l t . r  a l  la  q
t  l te  r rorr  lechr  l ' inr ì icaz ione r le , l  coc l ic t '  CRO. r l r ' ' . ' r , r 'o  <. l r r
r l ; r t : r  pos te l i o i ' c  i t  q t re l l i r  r l e l l a  r l a ta  t l r  s t i l t t r l t r z i , l ne  r l t ' l

r i t le  s i  l i l 'e l is< ' t  .  l 'a t t t .s taz ione r l i  Ì roni f ico
inc l rch i  untr  vr r lu t i r  l te l  i l  l tenc. f ìcr i l l io  d i

' .  
ont l r r t to  t l i  ( ' r .ss ione c l ' . \z ienr l r r .

S ' t l t lo  t l r ' l  Prezzr t  < le l le  scor le r l i  r t t r terrzz inr ,
I  "PIezzo t le l le  scot  te  d i  nr i rg i tzz i t ro" .  r1 Lra l t :  c( , i ì r l )o l tent( '  i r r tegrr r t iva del  ptezzo r I r
: r  ggi t r t l tc i tz io t re.  t le te l r . r ' r inr r to s t ' r : t lnc lo i l  c l i tc ' r ' io  s t i rb ' i to  a l  l l lc r :et l r 'n t t ' i t r . t .  l l ,  [ ' t tera E r le l
l ) l ' ese l l t e  l ) i - sc ip l i na l t ' t l ov l t ì  ( , sse r ' ( , \ ' c l ' s i ì l ( , s t ' co r r r l o  l e  r r redes ru re  mor la l i t à .  I ì  r ' e l a t i r . r - l
\ . ' fsanìent<r  t lov l ' i ì
c ' r , t t t l t l . o t ' a t l t e  l ' escc t t z i one  r l r  bon i f i co  a  f uvoLe  t ì e l  ( l i ( '  : auca I ro  i t r t es t : t t o  r r  "Fa l l .  n .8 lg /2013  -
Fa rmac ia  G iud i ce  de l  do t t .  ( ì ae tano  R izzo  &  C .  s .a . s . "  c l i s t r n to  r l a l  seg t ren te  c r i d i ce  IB ' \N :
l ' l  72  B  08327  03398  0000  000  151  43 ,  con  c ; ì . r sa le  " s t r l r l o  p tezzo  r l t , l l e  sco r te  r l i  magazz in< i ' .
S: r l t ì  s t 'a t ' ta ta,  r 'e t rdt 'nc lo i t r r r t ruuiss ib i le  l 'o f le l t r r  a l la  r l r r r r le  s i  i ' i f 'e l isce.  I 'a t testaz ione r l i  boni f ico
che  t ro t t  l c ch i  I ' r n t l i caz io t t t ' r l e l  r : o r l i ce  CRO.  o i . r e to  r ' he  i n r l i ch i  una  v i r l u ta  pcu  i l  beue f i c i a l i o  c l i
t i  r t i t  l rostc l io lc  i r  < l r . rc l l i r  < le l la  t la ta t l i  s t ip t r laz i ( , t ìe  dc l  'ont la t tu 

r l  i ( ' t ,ss ior- r t  c l ' . \z iendrr .

Sllesr'
l , 'aggiudi<rat i r t ' i t l  r lov la t :o l t ' ts l lur t r le le a l  nrr , r r rerr t r r  r l  , i la  s t i l t t r l r r  rL, l  ( 'ont l t r t to  c l i  ( 'ess ione
t l  . \z icnda utr  i t t tpot ' to  t 'or i ' ispot t t lcnte a r lue l l , r  r le lkr  :pese le ler t ive r r l la  p locr ' r lura r l i  vendi ta
c1 . ra l i ,  a  t i to lo esernl t l r f ìcat ivo e non esaLr: t i \ ' ( , :  ( )n() t ' r r  l i  nota l i l i ,  tasse er l  i ruposte.  ac( iessol '1 .
s l ) esc  l ) e l ' bo l l i  ec t  o l ì e r l  s l ) es ( ì  d i  cance l l az io r t , r  r i i  q r ra l ; i as i  genc le  t : , r r ì n ( ' ss i .  scuza  l t oss ib i l r t à
aìct t t t : t  d i  l iva lsa t re i  conf ì 'ont i  r le l la  Plocer lu l i ,  .1 . , 'ar r r r r ror . r ta l 'e  l ) r 'esu! ì t ivc l  r l i  ta l r :  importo s i r l r ì
c , ) r ' r r t r r ì rc i ì to  a lmelro d iec i  g iorn i  pr ima del la  data del l 'a t to  e r lov i ' : ì  ess( ' l 'e  ve lsato .<r  ntez.zo
n:rsegu()  c i t 'c<t la i 'e  r ton t  lasfo l ib i le , .  ernc 'sso a l l ' r ' r  r l i r r t  r l t  I  Nota io lncat  i , :a to.

I  :1 .  Is .ur l rp l l tÉ lNTo DEt,L ' , \ ( ;c IUDIC. \T. \RIo
I - , r z i c t r r l r t  s i t l t ì  t t l i ena t i ì  co r ì r r " ' r ' r s fa  t ,  ; r i ac i r r t a ' .  ne l l o  - l a to  r l i  f i r t t o  t ,  , I i  d r l i t t o  es i s ten te .  con  l e
t ' t  I r l t iv t -  acce- .s i< l t . t i  e  l t t ' t ' t i t renze.  t l i l r t t i  ed obbl ighi  ì , ' r ' ivant i  dr t i  c ' rnt i 'a t t i  in  essele.  oucl i .
c r  t . t o t l i .  v i nco l i ,  se i ' v i t i t  i r t t i ve  r ' l r ass i ve  es i s te r ì î i e /o  i n i pos t i  da l l e  v i q , : n t i  l egg i .  senz : r  ga ranz ie
t l i r  l ra l te .  r te l la  Proceclu l i r .
( ì t ' i rva st t  c iasc l t t r  soqgt ' t to  1 '11p'  1;1 '6 's t 'n t i  o f î t - i te .  l 'on, , r 'e  r l i  prendelr ' l l lc ' r 'e 'n t iv i ì  ec l  l tcculat i r
l ' t s i o l ) c  r l e i  ben i  cos t i t t r en t i  i ì  ( ' on tp lesso  az ien  l i r l e  e  r l  r  t u t t i r  l a  c l ocuu ten tazk rne  i ne len te .
l l  com l t l esso  az ien t l a l e  l l o t t ' i ì  t ' s sc re  r - i s i ona to  l ì r ' ev i : r  i ' : ch ies ta  t l a  i r . r r i a l e  i r r  f o l n r r r  sc l ' r t t r ì .  \ ' i i r
f i t r .  a l  ( ' t t l i t toLe a l  t t t t t r te t 'o  06. ; l2 i r0 l ( )2 i1.  t ìno a l0  gì r r l r r i  l t l iur : r  t le ' l l r r  t l i r ta  s tabi l i t r r  pel  ogni
i ì : ta .  [ , i t  t ' is i ta  sal i ì  < :onfet ' rn i r ta  rn fb lnra sr : r ' r t t : r  t l i r l l : r  Prr rccr I t r l i t  e  l lo t l l ì  avele luogo.  anche
al la  1t t 'est ' t - rza c l t  t t t r  r le le 'g: r to r le l  ( 'urato l r , .  r r r  o l r ì r ' io  l i  a l rc ' r ' t t r l i l  r le l l 'esercrz io.  r rc i  g io ln i  er l



o'ar . i  i r ì ( l icnt i  c la ì  ( ,uratoLe.  La vrs i ta  t lov la svolgels i  secondo modal i tà  coru l l i r t ib i l i  con

ì 'a t t iv i tà  c le l la  Plocedur.a.  tenuto conto t le l l 'eserc iz io proYvisor io d ' impresa pet ldente '

La s. t tosc ' iz io .e c le l l 'o f f 'er . ta  compol t t r  specr f  ica accet t i rz io.e t le l ta  s i t t taz iot re g iu l ic l ico-

i r . r ' r i * is t 'a t i r .a  del l 'az iencla e c le l la  s i turrz ione er l i l iz ra,  r ' r lb .n is t ica et l  am.r in is t l 'a t iva c le i  benr

iurmobi l i  conrples i  nel  lo t to '

Nel  caso c l i  mancata st i l lu la  r le l  Cont t 'a t to c l i  ( ' t 'ss ione c l 'Az iet rda per  fat to nor l  inrputabi le

t t ì l 'nggiudicatar , lo  (a t i to ío esc,nrp l i f ìcat iv t l  e  non tasstr t ivo,  I )er  l 'event 'uale sospen- ' ione c ieì la

r .endi ta d isposta c la l  g iut l ice ex r r r t .  t0B l . f ' . )  I 'o f fe | ta c l i  qucst 'u l t i r r ro [esterà r 'a l ida e v incol r rnte

f ino a l la  sc i rc lenza c le l  tc . r 'mine d i  i t ' r 'evocabi ì i t : ì  de l l 'o f fe l tu '  s tabi l i to  rn 1[10 g ioIn i '

Nel  caso c l i  marncata st ipula c le l  ( lont la t to d i  cessio l le  pel '  fa t to o col l la  del ì 'aggi t rc l icata l to '

quest 'u l t imo sr  rntendeì 'à  decacluto c la l l 'aggnrc l icaz iot le  e l t r  P|ocedu' .a a! r 'à  d i l ' r t to  ch

i 'camer.a.e ì^  c .uzrone,  r r  t i to lo c l i  pe 'nale.  .nù 'o t t  d i ' i t to  a l  ' isa lc imento c le l  maggi t l r  t lanuo'

In ta le caso,  la  Procedura potrà a suo ins indacabi le  g iudiz io '  ind i re una nuova asta

ovvero aggiudicare a l  sogget to che abbia presentato la  seconda of fer ta d i  importo

più e levato r ispet to 
"  

q. r " t t "  r isu l tata aggiudicatar ia.  In  ta le u l t ima ipotes i '  la

st ipula del l 'a t to  t ras lat ivo del l 'az ienda farmacia avverrà davant i  a l  medesimo

Notaio Incar icato del la  Procedtr ra.  entro 30 g iorn i  dal la  data del la  comunicazione

del l 'aggiudicazione,  prev ia convocazione scr i t ta  i t lv ia ta dal la  Procedura

al l 'aggiudicatar io mediante te legramma, o le t tera raccomandata a/ r  o a mezzo pec '

a lmeno d iec i  g iorn i  pr ima del la  data del l 'a t to .  I l  versamento del  sa ldo del  Prezzo d i

Acquísto,det sa/do clel Prezzo d.elle scorte d'í magazzino e delle spese avverrà con le

moia l i tà  ind icate a l  precedente ar t ico lo 12 '

1 4.  DISPosIZIoNI FtN. l ' l t

La Cr. ryaîe la s l  t ' iset ' r '1  ( l i  in tegra le la  docr ' tu ler l taz iot re consul tabi lc  su l  s i to

*  r ' * ' . i ts te,g i t r t ì iz i r r t ' ic . i t  f ino aì  set t imo g io luo antecet lente I 'es l l le tamento del l 'ast .a '

l l  l l resente a 'v isr . r  non cost i t t r iscc of fer ta a l  p t rbbì ico e 'x  at ' t .  l : l i l6  codice c iv i ìe .  né sol lec i tnz ione

cteì  pubbl ico . ispa. ' r io .  Esso,  ino l t l .e ,  .on compo' ta per  la  p 'ocet lu 'a fa l l imenta l 'e  e pe.  l  suol

O.gani ^1..,,r oibhgo ocl impegno di alienazione nei conft 'ontr cìi eventuali offe'-eutr' e per'

qqàsti ult inri alcun clit ' i t to a qttalsivogha l ' imbot'so. ir ldepnizzo o prestiìzlolle'

eualo.a una o pru cìausr.rle rlel presentc Disciplinate siauo il ichiarate o cla consid'ela|si

i 'valicle e/o inefl icaci, le altte t: lausole rirnallatttno valicle ecl efficaci e la clausola invil l ida o

i r . ref f icace sar .à sost i tu i t r t .  ove possib i le .  dal la  col t ' ispondente d is l los iz ione c l i  legge'

(ìì i Or,gani della pr.oceclura si riser.vano. a proplio insirrt ltrcrtbile gittdizio e selìza obbligo dr

rnoti 'azio1e. i l i  sospepclel'e ovvel'o intetrompel'e tlefinit ivanìente lrr PrOcedu1a'

I l  t 'a t tamcnto t le i  c lat i  inv iat i  r lagL of fe lent i  s i  svolger 'à  in  confo l rn i tà  a l le  d is l los iz ioni  c le l

D.Lgs.  n.1g6 del :10/06/200:1.  Ai  sensi  r le l  rnecles inro cìecreto.  i l  t la t t t tmento dei  c lat i  personal i

sar .à i ' rpr .o. tato a l ice i tà e corr .et tezza nel la  p iena tute la c le i  d i l i t t i  c legl i  o f fe lent i  e  c le l la  lo 'o

r , ise lvatezza:  i ì  t 'a t tanrento dei  dat i  ha Ia f ina l i tà  d i  consent i le  I 'accel tamento c le l la  ic lonei tà

c le i  sogget t r  a  'a l tcc ipar .e a l la  p locedula.  nonché i l  co l le t to svolg i rnento del la  medesln ia '  I l

t i to lare dei  t 'a t tarnent i  c le i  c ìnt i  sar 'à  i l  cu lato le nei  cu i  confront i  i l  sogget to in tet 'essato l lo t t 'à

far  va ler .e i  d i l r t t i  d i  c t r i  ag l i  r r I t t .T e ss.  t le l  D.Lgs.  n.196 del  :10/06/2001ì '

Roma.  01  .07 .201 '1
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I , . n l l i r nen to  t r .  g l g /2013  < l i  " [ i a l r r r nc ia  G i r r t l i c c  < l c l  t l o t t o r '  Gac ta r ro  I ì i z zo  &  C '  s ' n ' s ' "

Cì iur l icc Delcgato:  Corrs '  I )ot t '  Giuscppc DI  SAI 'VO

Ctt la to le:  IJot t .  l ìobcl ' to  l rn lcone

AVVISO I) I  VENDITA DI AZIENDA trAIIMACIA

I l  I ra l l i ruento  r r .  t Ì lg /20  l3  r l i  " l ' a r rnac ta  ( l i r rd ice  t l c l  r lo t to |  C ìac tar lo  [ ì i zz .o  &  0 .  s  z r ' s  " ,  i r t  pc t ' so t ta

t le l  Cur .a to rc ,  nv* isa  r :he  Ia  l , rocer lu la  n t r l  < luad lo  dc l l c  r r t t i v i tà  f ina l i z .z î te  a l  Iea l i zzo  r le l l ' a t t i vo

i t r te l r le  p r .occ< leye  1 ì la  yent [ i ta  t l i  r r l t  co l t tp lesso  az . iepc ìa l t t  cos ì  co t t tpos to :

< tz ie r r t l t t  f c t r , t t t c t r t ,  tn t t r t i t c t  t ! i  t i to lo  c t r t to r iz t t l i t to  c r l l ' eserc iz io  q r t t t le  se t le  fa r rnoceu l ícu  n  i ]20  (7 'o r

t t i  Qr r í r i to )  r le l l c t  l t i c tn tc t  o rgc t t t i cc r  r le l  conr tne  < l i  l l omo,  g i r rs l< l  r tu lo r izz r tz ione de l  s i r tduco r l t

I lo r r r r r  r . i /osc i  t t t< t  i l  2g .04 .2008;  I ' , l z ienc l t t  cor t tp rer t r le ,  o l t re  u l  d i r i t to  d i  eserc iz io  de l lo  fa rnuc io ,  i l

r l í r i t t r  c t l lu  c le t ro rn t r tc tz ione,  t t l l t t  d i t to ,  t t l l ' i nsegna,  i l  co ' rse ' rso  o l lu  uo l t r t roz ionc  d i  tu l le  l r

cor rccss io r r i ,  l i ce t tze ,  uu lo r izzoz io t t i ,  ob i l i l t t z ion i ,  nu l la  os l ( t ,  Dern tessr .  e r l  ogn i  o l l ro  u t to  c l i

cnr rse i l so  contu t t ( !ue  t !e t to t t r i t rc t lo  per  Ic r  tend i l t t  de í  p ror lo t l i  co tnp len tc t t l r t r i  e  pe t  ogn i  r t l t rc t

t t  |  !  i t t i  tà srt i l  |  t t  t lol  lo for t tr<tciu.

L l t  z ren t lu  cor t t l t re  n  d  e  a I  t  res ì  :

A)  ( / r r i l c \  i r t t t lob i l í< t r i , .  / r .a l / t rs i  d i  d r re  i t t rn rob i l i ,  o t ) t ' c , 'o  r t r r  r t t ' goz io  e r l  r tno  cQt t t i t tQ,  t tb icc r l i  i r t

Rorrtct,  co|so di Frctrtcict 172 ( i l  negozio) e corso di l i roncict 178 ( lo cctrt l tno);

l l )  Ben i  t rob i l i ,  o t l rezz t r lu re  e  s f ig l i c r l r r le ;

C) Ilct p por t i giri lirlrci a ffe re rr t r ;

I))  Aut ' i t t t t tento ttzietrt lole ;
I i )  Scorte cl i  nagazzirto,

i l  tutto I istr l ta col l l \ rr ì( tr le nregl io ctescri t to e sl:ecif icato rrel DISCIPLINT\RI' l  DELLÀ

pROCIìDURA t) I  VCNbt ' l i r  bnl , t ' , tZtONUe Fi\Rr\ ' lACIA IN TITOLAIì l ' f rV DBLLA
..I . ' I \R\IACIT\ GIUDIOE DEI, DOTT. GI\ I ìTT\NO II IZ'LO E C. S.T\.S. ' '  IN FAI ' I ' I Ì I IEN'IO C

'cl l ,*lter.iorc rlocurrrentaz,ione irrerente la plocedula cli vcntl ita, ("Documcltlaz.iorle itret'ettte l ir

'e 'd i ta , , ) ,  co.s is tentc nel  pr .eserr te "Àvviso i l i  'endi ta" ,  nouché in "Pe. iz i r r  d i  s t inra del  coruplesso

azie. r la le ' , , , ,per . iz ia  4 i  s t iura r leg l i  i rnrnobi l i  < l i  propr ic tà" ,  "Velbale t t i  inver l tar io  ( l len i  nrobi l i '

a t t . r .ezzat . re e st ig l ia t r r re)" ,  " l l ienco c le i  ra l l l lo l t i  g iur id ic i  a f fe lent i " ) ,  consul tabi le  sul  s i to

i n te l t re | :  \ \ '  \ \ ' $ ' .  as Ic ! { i  I r t !  z ! r  l t c .  r t .

I -a  p roce t l t t ra  d i  vc r td i ta  s i  esp le te r 'à  n red ia r t le

Ant l lea  N ' tosca ,  p fesso lo  s t t rd io  d i  q t res t i  in  Rot t r i r ,

La  pr in ra  as tn  s i  te l r 'à  i l  g io l ' r lo  10  o t to l l re

3 .300.000,00  (e t r lo  t re rn i l  ion i t lece  n to l t r i la /00) '

Si plecisa, ( l t tar l to al le Scorte <l i  N' lagazzino,

valtr taz. iorte, otrr le pt 'ovveclele a l la t letet nt i  t la ztotte

l i l cc isaL i  I te l  l i ch ia r t ra to  D isc ip l inarc .

i l  cornplesso azicn<la le potrà essele v is i r . r t ta to prevra

al  Curatot 'e  a l  r t t t t r rc t 'o  0G.32501023.  La v ls i ta  sar 'à

c potr 'à  avcre l r togo a l la  l l rescnza r l i  t t t r  dele gato t le l

ur t 'as ta ,  c l re  s i  te l rà  ava t l t i  i l  no taro  r lo t t '

v ia  Enn io  Qu i l ino  V iscont i  r t .  99 .

2 0 1 , 1 ,  o r e  1 6 . 0 0 ;  l l r e z z o  b a s e  d ' a s t a  e r r l o

che lc  s tesse saLauno ogget to  d i  scpat 'a ta

separa ta  < lc l  le la t i vo  p l ' czzo ,  secor t< lo  i  c r i te l r

l i c l r ies ta  t la  i r rv ia re  in  fo t 'u ra  sc l l t ta ,  r ' i a  fax ,

confe lu ra ta  in  fo r t t ta  sc r i t ta  da l la  P loccdu la

Cr . r ra to le .

l l  g r resente  avv tso ,  I l ì  og t ì l

s o ì l c c i t a z r o n e  a l  p t r l l b l i c o

c o n t l a r l c  c o n  g l i  o f f c t ' e r l t r '

I ìo r r tn .  r lo lc r  de l  I  o  pu  bb l i coz ione.

caso,  t . lon  cos t i tu isce  pr 'opos ta  i I |evocab i le  nó  o f fc l ta  a l  p r r l ib l i co ,  r tÓ

r . i spnr .n r io ,  né  in rpegna in  a lc r rn  u ror to  i l  cu la to t 'e  Fa ì l iu tcn ta t 'e  a

I l  C u r a t o r e  [ ì a ì l i r t t c n t a r e
r lo t t .  l l obcr to  I "a lcone
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I f a l l i r ' c ' t o  ' .  g l g /20  18  t l i  "Fau t rnc in  G iu r l i ce  t l e l  t l o t t o r ' ( i ac ta r ro  I ì i z zo  &  ( ' l '  s ' a ' s ' "

Gir r< l ice Delegato:  Cons'  l )o t t '  Gi t rseppe DI  SALVO

Cttrntore:  Dot t . .  I lobcr to I ra lcone

AVVTSO DI VENDITA DI AZIANDA FARMACIA

l l  Fa l l i rDento  n .  g lg /20  l3  r l i  ' ' [ , ' a r . rnac ia  ( l iu r l i cc  dc l  r ìo t to |  C i r rc ta r ro  I l i z ,zo  & 0 .  s .a .s . " ,  i t t  pc t ' so t ta

t leLCu 'a to r .e ,  av ' i sa  che la  l , r .ocer lu r .a  nc l  q r ra< l lo  de l l c  r r l t i v i t l ì  f in r l i z .z l te  a l  r 'ea l i zzo  t le l ì 'a l t i ' o

in te i l c le  p r .occr le re  a ì la  vc r lc l i ta  c l i  t rn  cor r rp lcsso  az . ie r lda le  cos ì  co t t tpos to :

ozíentl<t frrrtr t t tcia, tnutr i l t t  t l i  t i rolo atr lor izztt(tuo rt l l \ rsr:rcizio qrtole sede fcrrrnocetr l icrt  n 320 (Tor

t t i  Qr r in lo )  r le l lo  p i r r t r t c t  o rgr t r r i ca  dc l  Cot r r r tne  d i  Ror r r r t ,  g i r rs fc r  r t r t lo r i zzcrz ione c le l  S i t rduco r l i

Rot t r r t  r i las . i t t l t t  i l  2g .04 .2008;  I ' r l z ic t r l r t  conr l t te r r r le ,  o l l re  u l  d i r i t to  d i  eserc iz io  de l la  íq t 'n t tc ia '  i l

r l i r i t to  c r l la  c lcnonr i r rc tz io t re ,  u l l c t  d i l t r t ,  r t l l ' i t t seg t ro ,  i l  ( 'o , l se , i so  o l la  uo l l r t rc tz io r te  d i  t t t ! le  le

cor rcess io r r i ,  l i cenze,  r t t t lo t . i zz r tz io t t i ,  u l t i l i tuz io r t i ,  r ru l l r t  os l r t ,  per tnass i  e r l  ogn i  u l t ro  a l lo  d i

( Ì r ) , . se ,so  cur t , ,q t re  i le t to t t r i r t c t to  per  Iu  r ;p .nd i lo  de i  p ror l< t l l i  complenrcn tor i  c  pc t 'ogn i  t r l t rc t

t t t  I  iui  |  à suol t  t t  dal la latrrrt tc iu'

L 'uz ie  nd  a  co  n  Pre t td  e  n1 l r ' cs i :

A)  IJ , i tè r  i2pr ro6 i l i l p , .  l r .o f lus i  r l i  r l r rc  i r r r r r rob i l i ,  o l ) t ie lo  t t r l  r tegoz io  cd  tUtc  cor t l i t t< t ,  r r i - r i c r r t i  i r r

Rorncr. Corso di I îr t t t tcict 172 ( i l  negozio) e ( iorso di l i roncict I  78 ( lu crtrt l i r tcr);

I J )  Ben i  nob i l i ,  a l l rezz t t l t t re  e  s l ig , l i c r t r t re ;

C) R<r p porl i g,i u rid i ci a [[e're rt t i ;

D) Auui ct n en lo o ziett tl a I e ;

I i )  Scor le  d i  n tagazz tno .

1 t t r t to  r . i su l ta  copr l r ì ( tue  nreg l io  < tesc l i t to  e  s l tec i f i ca to  ne l  f l lSClPLIN l \ l ì l i  I l l ' l l ' l ' i \

pROCDDURT\ DI VDNbl l 'A bCl,L' , tZtUNOe I, 'ARNIACIA IN TITOLAIII ' l 'À '  I IDLLA
..FAR\IACIÀ GIUDICD DDI, DOTT. GADTT\NO II IZZO E C. S.A.S." IN FAI ' I ' Iù ' I I IN' IO C

ncl l ,ulter. ior.e documeùtaz,ione inercute la procerlt tra cl i  vendita, ("DocrtÙlentaziot le l trcrcrtte l t ì

'e.<l i ta"),  consrstelte nel l treserrte "r\r,r , iso cl i  vertr l i ta", rrorlché in "Pet ' izia di st irrra clel coruplesso

az ien4a le , , , , ' per . i z ia  d i  s t iu ra  r leg l i  in r r r rob ih  d i  p lopr ie tà ' ' ,  " \ /e rba le  d i  inventa l io  (ben i  rnob i l i ,

a t t r .ezza ture  e  s t ig l ia tu r .e ) ' ,  "D i tnco  c le i  lappo l t i  g iu l i< l i c i  a f fe lcn t i " ) ,  cons t r l ta l i i l e  s r r l  s i to

i tt te lrte t.: s s' rv . a s t-c g i t r rl i z i tr l i t'. r t.

La  p .o .u , ì , , ,a ,1 i  vcnd i ta  r i  csp le te r 'à  n red ian te  u r ì 'as ta ,  che  s i  te l r 'à  av i rn t i  i l  no ta io  t lo l t '

r \nch.ea ìvlosca, pr.esso lo sturl io r l i  qtrest i  in Rorrta, via Errnto QtrrI ino \/ iscorrt i  n'  99'

La  pr , i r r ra  as ta  s i  te r rÀ  i l  g io l l ro  10  o t tobre  201 '1 ,  o le  16 .00 ;  p rezzo base t l ' as t Í ì  e t t lo

3 .300.000,00  (e t t ro  t renr i  l i o r r i t rccer r to r r r i la /00) '

S i  p r .ec isa ,  r luan to  a l le  Scor . tc  r l i  ù , lagazz iDo,  che le  s tesse sa la l l l l o  ogget to  r l i  separa ta

va l r r taz io r re ,  o t ì ( le  p rovvcr le re  a l ìa  dc te lu r inaz ione se1>at 'a ta  < lc l  re la l i vo  p rezzo,  secot r r lo  i  c l i te l i

p rcc isa t i  r rc l  r i c l t ianra to  D isc ip l inare  '

l l  ru ,np l * * ro  az ie t r r fa le  po t r .à  esse le  v is ronato  prev ia  t ' i ch ies ta  c la  inv ia re  i t r  fo t t t ta  sc l i t ta ,  r ' i n  fax ,

a l  Cura tore  a l  r runrc robe . fZSOtOZg.  La  v is i ta  sar 'à  co t r fe l t r ta ta  i r r  fo ln ra  sc l i t ta  t la l la  P |occ t lu ra

c potr.à avcr.e luogo alìa preseDza t l i  rrn delegalo t lel  cur-atot 'e.

I  I  p le , ren te  a \ rv tso ,  l t ì  0g l ì l

so l lec i taz ror te  a l  P t r l lb l i co
cont la r l ' c  cor t  g l i  o f fc t 'en t i

caso,  t lon  cos t r tu isce  propos ta  i r levocab i le  nó  o f le I ta  a l  l l r tbb l rco ,

r . i s l ra r .n r io ,  né  in rpegna in  a lc t t r t  Iùo< lo  i l  C t l ra to re  l "a l l in rc l l ta t 'e

Ronta ,  r lo ln  de l  la  pu  bb l i c< tz io r te
I I  C l t u  a to l e  Fa l l i r t t e t r t a l e

r l o t t .  I ì obc r t o  l " a l cone

l ì c

a
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1. PREMESSA

Con istanza del 16 dicembre 2013, presentata presso i l  Tr ibunale di  Roma - Sezione Fal l imentare -

il dott. Roberto Falcone, in qualità di Curatore del Fallimento della "FQrmacia Gíudice del dott.

Gaetano Rízzo & C s.o.s."- ha conferito I' incarico, "previo condivisione dell'operoto dell' l l l.mo

1iudice Delegoto", aJ sottoscritto dott. Francesco Rocchi di stimare il valore economico del

complesso aziendale denominato "Formocio Giudice deldott .  Goetono Rizzo & Cs.a.s."  (diseguito

anche "Formocio Giudice" o la "Societò"). ln data 19 dicembre 201.3, il Giudice Delegato, dott.

Giuseppe DiSalvo, ha autor izzato la nomina delsottoscr i t to.

l l  lavoro è stato svolto sia sul la base del la documentazione e del le informazioni forni te dal

curatore fal l imentare dott .  Falcone sia sul la base di  not iz ie e documentazione reperi ta

direttamente dal sottoscritto, ed in particolare:

visura stor ica del la società (al l .  n.  1);

autor izzazioni amministrat ive al l 'esercizio del l 'at t iv i tà (al l .  n.  2);

s i tuazione anal i t ica dei saldi  contabi l i  a l  31.12,2009, 31.12.20t0, 3L,L7.2OIL,3L.L2'2072,

30,09.2013 e 31.03.2014 (al l .  n.  3);

registro cespiti anno 2009, 20L0, 2011, 2012 e 2013 (all. n. a);

registro fVA corrispettivi anno 2072 e 2073;

registro IVA acquisti anno 201.2 e 201.3;

partitari contabili anno 2009, 2010, 2011, 20L2 e 2OI3;

l ibro giornale anno 2009, 2010, 2077,2072 e 2013;

prospetto r iepi logatívo costo del personale mese di  apr i le 2014 (al l .  n.  5);

n.  2 contratt i  d i f inanziamento (al l .  n.  6);

n.  l  contratto di  locazíone di immobi le ad uso commerciale (al l .  n.  7).
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Lo scr ivente, pur avendo adottato tut te le necessarie precauzioni per un'attenta valutazione di  tal i

documenti ,  informazloni e dat i  e pur avendo svolto I ' incar ico con di l igenza, professional i tà e

indipendenza di  giudizio,  non r isponde tuttavia del la cornpletezza, accuratezza, attendibi l i tà e

rappresentat iv i tà di  tal í  documenti ,  dat i  e informazioni.  Ai  f in i  del la presente st ima non sono state

svolte procedure di  revisione contabi le e non sono state al tresì ef fet tuate ver i f iche o accertamenti

c irca l 'eventuale sussistenza di  passivi tà di  natura f iscale, contrattuale e previdenziale.

2. PROFILO DELLA SOCIETA'

2.1 L'at t iv i tà operat iva e Ie pr incipal i  v icende societar ie r iguardant i  la Farmacia Giudice

La "Formocio Giudice deldott.5oetano Rizzo & C. s.e.s." {di seguito anche "la Farmacia") con sede

le6Eale in Roma, Corso di  Francia t72/174 cap.0O19L (Rm), è stata cost i tui ta in data 11 ottobre

2007 con atto pubbl ico a rogito del notaio Andreatta Canine (rep. 20881),  e r isul ta iscr i t ta in data

24.10.2007 nel la sezione ordinaria del Registro del le lmprese di  Roma con numero d' iscr iz ione,

co, l ice f iscale e part i ta lva n. 09671391002, numero dí iscr iz ione REA 1181199.

La Società ha per oggetto esclusivo la gest ione di  una farmacia, quindi,  l 'at t iv i tà di  comrnercio di

tut t i  iprodott i  farmaceut ic i  e/o medicinal i  di  qualsiasi  natura e così pure dei prodott í  comunque

:onnessi al l 'esercizio di  tale att iv i tà,  come, a l ivel lo meramente esempli f icat ivo, gl i  art icol isanitar i ,

p res ld i  med ico-ch i ru rg ic i ,  g l i  a r t i co l id i  puer ico l tu ra , le  ca lza ture  or toped iche o  s imi l i ,  g l i  a r t i co l id i

' res:t íar io,  la profumeria, i  cosmetic i ,  i  prodott i  d ietet ic i ,  gl i  art icol i  cosiddett i  parafamaceut ic i  e

, luant 'al t ro ad essi  af f ine o assimi labi le.

,Antecedentemente al la cost i tuzione del l 'anzidetta "Sos" la t i to lar i tà del la Farmacia era del dott .

t3aetano Rizzo i l  quale, come detto, ha cost i tui to (con qual i f ica di  socio accomandatar io)

rrel l 'ot tobre del 20O7, insieme al  dol t .  Marco Menghi (con qual i f ica di  socio accomandante),  la



,,Farmqcio Giudice del dott.60etono Rizzo & c' 5'o's"' La società viene costituita con un capitale

sociale di  €.  100.000,00 di  cui ,  €.  99.000,00, vengono versat i  mediante confer imento del

compfesso aziendale denominato "Farmocia Giudice"' costituito dal decreto autorizzativo e

d a | | , a n n e s s o e s e r c i z i o c o m m e r c i a | e d i v e n d i t a d e i p r o d o t t i p a r a f a r m a c e u t i c i e d a b a n c o d a l s o c i o

accomandatar io (dott ,  Rizzo) ed €. 1.000,00 dal socio accomandante (dott '  Menghi) '

con atto del 12 ottobre 2012 il socio accomandante Marco Menghi cessa dalla carica che viene

a s s u n t a i n d a t a 5 d i c e m b r e 2 0 1 2 d a t | a d o t t ' s s a M a r i a C a r m e n L o m b a r d o c h e a s s u m e | a q u a | i f i c a d i

socio accomandante'

Ner corso der 2012 ra Farmacia entra in una fase di  cr is i  f inanziar ia ed accumura un r i revante debito

verso ì  forni tor i  i  qual i ,  non accettano pi i r  ordini  e interrompono le forni ture'  l l  mancato

a p p r o v v i g i o n a m e n t o d e i p r o d o t t i e d i n p a r t i c o l a r e d i q u e | | i f a r m a c e u t i c i , p r o v o c a s e r i e d i f f i c o | t à

a l l a g e s t i o n e c o n f o r t i l i m i t a z i o n i a t l ' a t t i v i t à d i v e n d i t a ' a l p u n t o c h e i c l i e n t i a b i t u a l i v e n g o n o

indir izzat i  verso al tre farmacie operant i  nel la zona'

| n d a t a 1 4 m a g g i o 2 0 1 3 , l a F a r m a c i o G í u d i c e s . o . S p r e s e n t a a l T r i b u n a l e d i R o m a | a d o m a n d a d i

a m m i s s i o n e a | c o n c o r d a t o p r e v e n t i v o , m a i n s e g u i t o a l s u o e s i t o s f a v o r e v o l e , i | T r i b u n a ] e d i R o m a ,

in data 15 novembre 2013, emette sentenza dichiarativa di fallimento, nominando curatore il dott'

Roberto Falcone.

successivamente al la dichiarazione di  fal l imento la Farmacia subisce un periodo di  chiusura di  c irca

U n m e s e , p r i m a d i c o n t i n u a r e a d o p e r a r e , o t t e n u t e | e a u t o r i z z a z i o n i n o r r n a t i v a m e n t e p r e v i s t e , i n

"esercizio ProwiSorio".

Dal l ,analìs i  condotta dal curatore è, infatt i ,  r isul tato che durante i  pr imi nove mesi del l 'esercizio

2 0 1 3 { o s s i a a n t e f a | | i m e n t o ) l a F a r m o c í a G i u d i c e è s t a t a i n g r a d o d i r a g g i u n g e r e l , e q u i l ì b r i o

economico, circostanza questa che, insieme ad al tre considerazioni,  ha indotto i l  curatore a

r ichiedereedottenerel ,autor izzazioneal| ,esercizioprovvisor io '



l \  seguito del l ' istanza per l 'autor izzazione al la cont inuazione ternporanea del l ,esercizio

cef f  impresa ai  sensi del l 'art .  104, comm a 2, l .  fa l l . ,  depositata in data 11 dicembre 2013 dal

curatore, i f  Giudice Delegato in data L6 dicemb'e 2013 ha autor izzato i l  r ichiedente,,a cont inuare

I'esercizio dell'impreso delto società fallito per mesi due, salvo eventuali proroghe, osservondo le

ntodalitò illustrote nell'istonzo depositata in doto i.L.12.2013 ed adottondo le iniziotive specifiche

previste dolla normativo ín tema disvolgimento dell,ottivitò delleformocie,,.

con i l  supporto del curatore e sotto la sua supervisione sono stat i  r iat t ivat i  i  rapport i  commercial i

con alcuni important i  forni tor i  e la Farmacia ha r ipreso l :  sua,,ordinaria, ,  at t iv i tà-

Al la data di  redazione del la presente st ima, l 'esercizio prowisorio è ancora in corso.

E'opportuno premettere che l 'azienda fal l i ta dispone ci  regolare t i to lo autor izzat ivo al l ,esercizio

de' l la somrninistrazione dei farmaci.  L 'at t iv i tà è svolta i r  local i  commercial i ,  in parte condott i  in

locazione, e cornmercial izza farmaci,  parafarmaci,  prrdott i  omeopatic i ,  f i toterapici ,  dietet ic i ,

in legrator i  al imentar i  ol t re ad art icol i  per la pr ima infanzia, sanitar i  ed apparecchiature medical i .

Îúel  punto vendita è, inol tre,  at t ivo un laborator io per la preparazione di  prodott i  galenici .

La Farmacia cost i tuisce un importante presidio sanitar io del la zona nord del la ci t tà di  Roma

fMunícípi  l ,  l l  e XV) erogando servizi  di  ut i l i tà pr imaria per un bacino di  utenza di  c irca 4.000

; lersone.

L 'a l tua le  o rgan ico  è  composto  da  n .  L0  un i tà :  n .  L  d i re t to re  tecn ico ,  n .6  fa r rnac is t i .  n .4

rnagazzinier i  e n. 1 addetto al l 'amministrazione.

l- 'apertura del l 'esercizio è prevista con orar io cont inuato dal le ore g,00 al le ore 23,00 dal lunedì

al la domenica; per le fest iv i tà viene seguita la turnazione indicata dal Comune.

Af f ine di  of fr i re una rappresentazione del l 'andarnento economico e patr imoníale del la Farmocia

(ì iudice negl i  anni antecedent i  i l  fa l l imento, vengono qui di  seguito r iportat i  isaldi  contabi l i

r ic lassi f icat i  relat iv i  agl iesercizi  2oog/201r3 (quest 'ul t imo al  30 settembre).  con r i fer imento ai  dat i



economici  lo scr ivente ha r i tenuto opportuno inserire i  dat i  del l 'esercizio provvisor io al  31 marzo

2014.

La evoruzione dei dati patrirnoniari e finanziari der complesso aziendare "Farmacia Giudice" negli

esercizi 2009-2013

30/09/2013 lrl'2lzoL? stlLzlZOtt trhzlTo:;o 3rhzlzoog

Disponibilita

Crediri verso 55N

Cli€nti

Rìmanenze

Prelevamenti tilolare

IVA C/Erario

Altri rrediti e attìvità

323.433

171.126

81.93s

796.089

79.235

798.665

65.467

I  Z  I . J O )

102.464

827.255

2.965

815.997

2s 114 15.834

8.97s.108 6.102.238

77.4!r  578.338

1.013.266 L.28q.627

14.052 3.962

L7.r97 10.625

1ryl.826 221.195

74.697

6.Z7Z.LAB

5 15.350

1.319.258

f1.762

206.796

8.422.045
2.250.483 2.036.123 10.226.974 8.215.818

ATTTVO CORRENIE

IMMOSII.IZ. MATER. E IMMAT.

IMMOSILIZ. FINANZIARIE

2.764.340 2. .526.3s8

480.303

9.932

1.87 1.897

4.?09.860

45.50{l

881.920

172.157

-18r.163 
-

503.925

9,932

958.638

9.932

994.863

9.932

139.520

67.330

527.848

9.932

r72.42!

5 5 . 1 b ó

4l4Lr44

CAPITATE INVESTITO
11.195.544 9.221.613 8.959.826

3o/09/20r3 trlL2Jzolz trltzlzoll trlLzlzoj.o !rlL2l7009

Debiti vefso Banche

Debiti verso fornilori

Debiti verso colleBate

Debiti div€rsi

Debiti v/EfafÌo

1.933.580

4.359.369

116.535

944.017

?98.224

--7.6sL.126

1.790.573

1.779.275

89.076

121.469

1.453.592 1.142.350

3.146.233 2.824.902

5.780394 5.006,576
PASSIVO CORREMTE

Finanziamend da ist- Flnanriari

Altre passività contolidate

4 .943.544

cq n?É

4.991.450

75.250

6.013.429

r r9.840

4.138.180 4.788.891

97.450 80.437

PASSIVO CONS0tlDATo s-o02.570 s.066.700 6.113.269 4.235.6:10 4,869.328
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PAÎf,IMOiIIO NETTO ?.889.95S . 9,123.30S

-Cz6J5s

r18.110 t0.é93 s!.446

:,1.195.5C4 t.121.613 8.t59.8t6
caPtTArr Acqul5r0 e.764.340

:% llfu

La evoluzione dei dati economici del complesso aziendale "Farmacie Giudice,'

negli esercizi ?CI0$.2013
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3. IL SETTORE DELLE FARMAC]E IN ITALIA

3.1 Contesto normativo

I servizi  farmaceut ic i  sono sempre stat i  considerat i  dal la legislazione i tal iana servizi  di  pubbl ico

interesse f inal izzat i  a tutelare la salute dei c i t tadini  e,  in quanto tal i ,  meri tevol i  di  una part icolare

discipl ina che ne ha regolamentato l ' ist i tuzione, l 'esercizio ed i  requisi t i  professional i  degl i  addett i '

Una del le norme cardine concernent i  i l  servizio farmaceut lco è la legge 2 apri le 1968 n. 475 e

successive modif iche.

Tale norma ol tre a condizionare i l  r i lascio del l 'autor izzazione da parte del l 'autor i tà sanitar ia,

regolamentava l 'apertura di  una farmacia in un determinato terr i tor io in funzione di  parametr i

quant i tat iv i  legat i  al  numero di  abi tant i  del  Comune; la distr ibuzione degl i  esercizi  farmaceut ic i  sul

terr i tor io avveniva attraverso i [  c.d.  meccanismo del la pianta organica. La pianta organica è un atto

amministrat ivo regionale al la cui  forrnazione partecipano, in fase istruttor ia e consult iva, i l

Comune, l,organo di gestione delle ASL e I'Ordine dei Farmacisti. La norma autorizzava l'apertura

di una farmacia ogni 5.000 abitant i  nei  Comuni con un numero di  resident i  infer iore o uguale a

12.500ovvero ogni4.000 abitant ise i l  comune contava pi i r  di  12.500 abitant i .  La legge prevedeva

altresì che non potevano essere local izzate due farmacie a distanza infer iore di  200 metr i .

Nel 1991 con la Legge 362/1991 i l  legislatore è intervenuto con una pr imo r iordino del servizio

farmaceut ico prevedendo, tra l 'a l t ro,  che detta att iv i tà fosse eserci tata anche da una socíetà di

farrnacisti.

Negl i  ul t imi anni,  poi ,  i l  settore del le farmacie in l tal ia è stato interessato da diversi  intervent i

normativ i  che lo hanno profondamente trasformato con l 'obiett ' tvo di  l iberal izzare i l  mercato di

riferimento.

La pr ima importante modif ica si  ha con t l  D.L. 22317006 più noto come "Decreto Bersani" che ha

discipl inato la distr ibuzione dei farmaci,  autor izzando la vendita dei medicínal i  OTC (over the



counter  -  med ic ina l i  da  au tomedicaz ione)  e  SOP {med:c ina l i  senza obb l igo  d i  p rescr iz ione i  neg l i

eserc iz icommerc ia l id ivers ida l le  fa rmac ie ,  a  cond iz ione che in  ta l i loca l i  d ivend i ta  s ia  p resente  un

farmacista iscr i t to al l 'Albo per assistenza al  c l iente.

L,a norma prevede anche la l iberal izzazione deglr  scont i  ;ul  prezzo al  pubbl ico dei medicinal i  OTC e

s'3P, rendendo prat icamente l ibero sul  mercato i l  prezzo di tal i  prodott i .

Negl i  ul t imi tempi,  soprattut to in seguito al l 'azione r i forrn3l l isg intrapresa a part i re dal mese di

dicembre 201L dal governo Monti ,  i l  settore del farmaco è stato sottoposto a ul ter ior i  modif iche

legislat ive che rappresentano una vera e propria r ivoluzione per i l  cosiddetto "sistema Farmacia".

In part icolare:

- nel DL. 201/2011 (cosiddetto "Salva ltalia") è stata prevista la fuoriuscita di 220 prodotti

dal la "Fascia C" che possono essere vendut i  anche nel le parafarmacie;

-  nef comrna l  del l 'art .  Ll  del  DL.1/2072 (c.d. Decreto Legge "Cresci  l ta l ia")  è stato previsto

l ' incremento del numero del le farmacie present i  sul  terr i tor io nazionale stabi lendo quale

nuovo parametro quel lo di  una farmacia ogni 3.300 abitant i .  La popolazione eccedente

r ispetto al  parametro dicuisopra consente l 'apertura di  una ul ter iore farmacia qualora sia

superiore al5O% del parametro stesso;

- nel  comma 8 del l 'art .  11. del  DL. 1,/201,2 è stata prevista la possibi l i tà per le farmacie di

prat icare scont i  sui  prezzi  di tut t i  i t ip i  di farrnaci e prodott ivendut i  pagat i  diret tamente dai

cl ient i .  Inol tre i l  Decreto prevede la vendita di  tut t i  i  farmaci veter inar i ,  anche quel l i  con

obbl igo di  prescr iz ione e preparat i  galenici ,  ìn parafarmacia e corner del la Grande

Distr ibuzione Organizzata (GDO - su perrnercat i  ) .

Le recent i  modif iche normative hanno avuto l 'ef fet to di  l iberal izzare i l  settore del la distr ibuzione

deifarmaci e porteranno, nel medio periodo, ad una faci l i tà di  accesso al  mercato ol tre che ad una



minore protezione legislat iva che deterrninerà una r iduzione dei prezzi  divendita,  con conseguent i

impatt i  sui  valor i  di  cessione del le farmacie.

Sono, inol tre,  previste ul terìor i  novi tà norrnat ive a completamento del la "r ivoluzione" in corso;

qual i ,  ad esempio, i l  r innovo del la Convenzione con i l  Servizio Sanitar io Nazionale attraverso

l, introduzione di  una nuova forma di  remunerazione basata anche sul la retr ibuzione del servizio

professionale didispensazione delfarmacoe non pi i r  sol tantosul margine cornmerciale. Si  at tende

anche I 'avvento del la c.d. "Farmacia dei servizi"  che probabi lmente inciderà profondamente sul

model lo di  business del le farmacie.

Infine è opportuno sottolineare che la crisi economica in atto riverbera i propri effetti negativi su

qualsiasi  at t iv i tà commerciale, anche su quel le che operano in mercat i  fortemente regolamentat i

come i l  rnercato delfarmaco. Le conseguenze di  lungo periodo sul fat turato e sul la reddit iv i tà del le

farmacie non sono faci lmente prevent ivabi l i .

3.2 Andamento del mercato

L,att iv i tà del le farmacie consiste nel la commercial izzazione di  prodott i farmaceut ic i  in

regolamentato. I  prodott i  possono essere così c lassi f icat i :

-  prodott i  vendibi l i  d ietro prescr iz ione medica (esclusivamente dal le farmacie);

-  prodott i  vendibi l i  senza prescr iz ione medica tra i  qual i  sono r icompresi s ia i

banco sia i  prodott i  d iversi  (prodott i  per l ' ìnfanzia, per igiene personale,

un mercato

farmaci da

integratori,

cosmetici, etc.).

l lg iro d,affar i  delmercato del la salute nel l 'anno 2012 ha raggiunto un valore dicirca 27 rni l iardi  di

euro, in flessione del 3,7Y, .

l l  segmento dei " farmaci",  ossia medicinat i  con o senza obbl igo di  r icetta,  conta circa i l  69,5% del le

vendite Der un valore di  c irca 18 mil iardi  di  euro, in diminuzione del 5,60/o; i l  segmento "al tr i
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prodott i " ,  c lasse residuale ove sono r icompres integrator i ,  prodott i  di  bel lezza etc. ,  pesa per i l

3'),5Yo delf e vendite, in crescita di circa IYo.

-a diminuzione del segmento deì farrnaci è strettamente imputabi le al la cr is i  economica e al le

pr: l i t iche di  contenimento del la spesa pubbl ica.

i l  segmento dei rnedicinal i  con obbl igo di  pres:r iz ione e in f lessione del 5,9% r ispetto al  2011,

presentando una quota di  mercato di  c irca L5,3 mi l iardi  di  euro pari  al  g6,7yo, mentre imedicinal i

senza obbl igo di  prescr iz ione hanno subito un calo del3,7To, con una quota di  mercato pari  c irca

2 ,4  mi l ia rd id ieuro .  La  d iminuz ione magg iore  s iè  avu ta  re lcornpar to  de imed ic ina l i  c lasseA,  oss ia

r irnborsabi l i ,  che contano per circa i l7O,8% del segmen:o con un controvalore di  12,7 mi l iardi  di

euro ,  iqua l ihanno presenta to  un  ca lo  d ic i rca  i l6 ,syo  ment re  i l compar to  de imed ic ina l i c lasse  C e

C-bis,  ossia non r imborsabi l i ,  con un giro d'af farr  par i  a 5,3 mi l iardi  euro, ha registrato un calo del

3,)-Yo.

Diversi  fat tor i  concorreranno nel prossimo futuro a carrbiare l 'assetto competi t ivo del l ' industr ia

cel la distr ibuzione f inale del farmaco tra cui  part icolare r i levanza assumono:

- iprocessi di  l iberal izzazione ín corso sia sul  f ronte del le aperture di  nuove farmacie che

sul la possibi l i tà di  nuove t ipologie di  competi tors o format dí vendíta;

-  la pol i t ica economica di  Stato e Regioni tesa ad una costante r iduzione del la spesa

farmaceut ica, operando sia su un maggior control lo del le prescrìzioni  che sui meccanismi di

remunerazione del le farmacie;

-  f 'aumento tendenziale dei farmaci generic i  e pol i t ica di  del ist ing dei medicinal i  c lasse A.

Ta l i  d inamiche s tanno por tando (e  por te ranno)  ad  un  preved ib i le  aurnento  de l  l i ve l lo  d i

corcorrenza nelsettore con un abbatt ímento dei l ivel l i  d i  reddit iv i tà delbusiness "tradizionale".

l -a gest ione del le farmacie dovrà r ispondere al l 'evoluzione in atto del contesto di  r i fer imento

attraverso un cambiamento manageriale di  t ipo "morket cr iented",  che ponga come punto focale
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del la gest ione i  bisogni del  consumatore, al  f ine di  centrare i l  corretto posizionamento

competi t ivo. ln al tr i  termini ,  s i  dovranno prendere chiare scelte strategiche in meri to a:

- a l | a r g a m e n t o c o e r e n t e d e l | e r e f e r e n z e e s e r v i z i r i s p o n d e n t i a i b i s o g n i d e i c o n s u m a t o r i s u

salute, benessere ed efficienza fisica;

-  al lest imento del punto vendita,  owero gest ione att iva

local i ,  come ad esempio: arredamento'  disposizione

funzional i" ,  i l luminazìone etc ' ;

-  organizzazione del Personale, e,

necessario dotarsi  Per la vendita

dell'ambientazione e laYout del

dei prodotti scaffali vs "isole

quindi,  valutazione del le professional i tà di  cui  sarà

e assistenza al  c l iente nel diverse fasce merceologiche

cosmesi,  prodott i  natural i ,  omeopatia etc"

Net paragrafo che segue si  passano in breve rasse8na le pr incipal i  metodologie di  st ima del valore

economico del le aziende, soffermando l 'at tenzione anche sui problemi specif ic i  che sorgono nel la

st ima del valore economico di  aziende coinvolte in procedure concorsual i '
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4. LE METODOLOGIE Dl VALUTMIONE DELL: AZIENDE

-l,l Aspetti generali

l l  cap i ta le  d ' impresa è  un 'en t i tà  var iamente  conf igurab i le ,  in  re laz ione a l le  f ina l i tà  che,  med ian te  i l

processo valutat ivo, s i  intendono perseguire.

.Accanto al  capitale di  funzionamento, correlat,r  al la deterrninazione periodica del reddito,  e al

c;rpi tale di  stralc io,  relat ivo al l ' individuazione cel presumibi le valore di  l iquidazione, part icolare

r i levanza assume i l  cap i ta le  d i  cess ione,  qua le  conf iguraz ione de l  cap i ta le  d ' impresa ne l

presupposto del suo "trasfer irnento".

Al r iguardo si  precisa che i l  " t rasfer imento",  nel la sua formulazione t ipica, presuppone la cessione

da parte del soggetto economico del l ' intera azienda o di  un suo ramo (o di  t i to l i  rappresentat iv i

der l  capitale aziendale, in tut to o in parte)verso un dato corr ispett ívo che puo essere cost i tui to da

de:naro o da azioni/quote.

Tanto sotto i l  prof i lo "ontologico" ( la domanda che cisi  pone è se esiste o meno un valore e quale

sia la sua natura),  quanto sul  piano "gnoseologico" {ci  s i  domanda quale sia Ia metodologia per

l ' ic ient i f icazione e l 'apprezzamento del valore),  l ' individuazione del la nozione di  valore presuppone

la propedeut ica anal is i  del la posizione del valutatcre di  f ronte al  processo valutat ivo.

Si vuole, in al tr i  termini ,  af fermare che, a pari tà di  f inal i :à del la valutazione, si  giunge di  certo ad

un valore di f ferente se, ad esempio, i l  capitale di  cessíone viene st imato ponendosi nel l 'angolo

visuale di  uno specif ico contraente, ossia del compratore o del venditore del l 'azienda.

Com'è noto, c iascun contraente assegna al l 'azienda un diverso valore anche e soprattut to in

relazione al le eventual i ta di  benef ic i  o dí perdi te che possono ragionevolmente attr ibuirsi  al

complesso oggetto di  st ima.

l f  r i fer imento, ìnfatt i ,  a l le possibi l i tà future del l 'azienda cost i tuisce i l  le i tmotiv del la contrattazione

per i l  suo trasfer imento a "t i to lo oneroso".

1 4



l l  cessìonario si  domanda, soprattut to,  qual i  vantaggi l 'azienda potrà frut targl i  in futuro, st imando

ex ante gl i  ef fet t i  economici  e f inanziar i  di  un insieme ampio e composito di  ragioni e circostanze

di carattere economico-tecnico, e non solo, che possano awalorare l 'acquisiz ione aziendale. Non

di rado, infatt i ,  l 'acquirente è indotto al l 'acquisto non solo e non tanto per assìcurarsi  la

disponibi l i tà di  una fonte di  reddito aggiunt iva, quanto per attuare certe potenzial i tà strategiche

scaturent i  dal l ' inser imento del l ' impresa acquisenda nel la sua struttura produtt iva.

l l  venditore, dal  canto suo, non r inuncia a cio che l 'azienda gl i  ha garant i to nel passato, ma

rinuncia sol tanto a cio che la stessa potrà presumibi lmente assicurargl i  negl i  anni a venire.

A conclusione del presente ragionamento si  sottol inea che la posizione soggett iva non è

"neutrale" r ispetto al  valore che si  assegna ad un dato complesso aziendale. Le di f ferent i

valutazioni del l 'azienda oggetto di  st ima cui pervengono tanto i l  cedente quanto i l  cessionario,

conducono a quel la conf igurazione del capitale di  t rasfer irnento denominata "capitale strategico",

coerentemente a quanto affermato da un'ampia e autorevole dottr ina.

Nel caso in cui il capitale di trasferimento venga stimato non già nell'o$ica soggettiva del

compratore o del venditore, bensì ín quel la di  un "soggetto terzo" (si  pensi ad un peri to

" indipendente"),  s i  par la di  "capitale economico" aziendale. In quest i  casi ,  nel la prat ica

professionale, s i  par la anche di  "equo valore di  mercato".

t l  perì to indipendente è di  sol i to nominato dal Tr ibunale o, comunque, dal l 'Autor i tà Giudiziar ia

{per un equo r iscontro informativo a garanzia degl i  interessi  col let t iv i )  o dal le part i  di  comune

accordo (per un'agevole composizione del le controversie),  In tut t i  i  casi ,  i l  per i to indipendente

perviene ad una valutazione "neutrale" def complesso trasfer i to e consente l 'assegnazione

al l 'azienda di  un valore r ispondente ai  giudizi  del  "generico invest i tore" dist into dai soggett i

contraent l .
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La sua st ima puo dirsi  neutrale non perché mir i  a mediare gl i  interessi  del le part i  coinvolte nel la

c')ntrattazione per i l  t rasfer imento del l 'azienda, ma perché astrae completamente da quel le che

v'3ngono comunemente denominate "condizioni  soggett ive di  negoziazione",  per sintet izzare in un

u r ico valore -  o in un insieme di  valor i  accettabi l i  -  le "condizíoni oggett ive di  negoziazione,, .

-e pr irne ident i f icano - in estrema sintesi-  le motivazioni,  la forza contrattuale e l 'abi l i tà negoziale

dr: l le part i ,  mentre le seconde r i f let tono " i l  valore del l 'azienda di  per se" (svincolata da ogni

contesto super-aziendale),  sul la base del la sua si tuazione di  fat to.

In tale ott ica, s i  r i leva che i l  valore del capitale econo:nico non può che essere , , l ,antecedente

logico" di  una contrattazione che può attestarsi  su tale v: lore o distaccarsene in rnodo pi i r  o meno

signif icat ivo.

In al tr i  termini ,  s i  vuole affermare che i l  valore del capitale economico puo di f fer i re -  e

normalrnente di f fer isce -  dal  prezzo effet t ivo di  negoziazicne.

[-a divergenza tra prezzo corr isposto e vafore del capitale economico può essere spiegata in

:onsiderazione del fat to che i l  pr imo, a di f ferenza del sectndo, è inf luenzato dal le ci tate condizioni

: ;oggett ive di  negoziazione.

' lome è noto, i l  capitale economico può essere st imato attraverso var ie metodologie, diret te e

indirette,  idonee a soddisfare, con diverso grado, i  seguent i  requisi t i :

razionol i tò,  nelsenso che i l  metodo sia concettualmente val ido e dotato di  consistenza teor ica;

obiett iv i tò,  nel  senso che i l  metodo sia concretarnente appl icabi le ovvero fondato su datí  cert i  od

alrneno notevolmente credibi l i ;

iTenerol i tù,  nel  s igni f icato che i l  metodo prescinda dal le caratter ist iche e dagl i  interessi  del le part i

coinvolte.

i  metodi diret t i  fanno r i fer imento ai  prezzi  ef fet t iv i  esp.essi  dal  mercato per quote di  capitale

del l 'azienda valutanda o di  aziende simi lar i  (comcorison opprooch).  Si  procede appl icando ai  dat i
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aziendal i  medi normal izzat i  alcuni molt ip l icator i  empir ic i ,  r i fer i t i  a l le performance di  settore o

storiche, quali ad esempio tl PIE (Price/Eornings - rapporto tra prezzo ed utile), ll PlCt (Price/Cosh

Ftow - rapporto tra prezzo e flussi di cassa), il P/S (Price/Sales - rapporto tra prezzo e fatturato)' I

metodi in parola, a fronte di  una sempl ice e i rnmediata appl icazione, r isul tano però fortemente

censurabi l i  con r i fer imento ai  t re prof i l i  sopra del ineat i '

Largamente accolt i  sono, invece, i  metodi indirett i ,  così chiamati  in quanto non si  fondano su

pararnetr i  di  mercato, bensì su grandezze f lusso (redditual i  e f inanziar iel ,  stock (patr imonial i )  e

miste. Essi  rappresentano i  modi pi i r  usual i  di  st i rna del valore del le aziende.

Le metodologie redditual i  e quel le f inanziar ie consistono nel l 'at tual izzazione dei f lussl  at tesi ,

r ispett ivamente, redditual i  e monetar i ,  r i t raibi l i  dal l 'azíenda'

Si t rat ta di  metodi dotat i  di  buona consistenza teor ica, ma che, in qualche caso, si  mostrano

carent i  sul  piano del l 'obiett iv i tà in quanto obbl igano a formulare giudizi  sul  futuro del l 'azienda. La

loro attendibi l i tà dipende, pertanto, anche dai dat i  e dal le informazionl in possesso del valutatore

circa i l  futuro corso delf  a gest ione aziendale,

Nel la prassi  i ta l iana, i  metodi in parola r isul tano assai ut i l izzat i ,  anche sul la scia di  un r innovato

interesse specifico verso queste formule valutative.

p rob lema cent ra le  ne imetod i redd i tua l iè  rappresenta to  da l la  sce l ta  de iparamet r i ind ív iduab i l ine l

reddito da attual izzare e nel tasso di  at tual izzazione.

Per quanto r iguarda i l  reddito da attual izzare, s i  t rat ta di  individuare un reddito che possa essere

considerato un indicatore medio di  normal i  condizioni  di  gest ione.

per la st ima di  questo parametro si  possono ut i l izzare diverse tecniche. Si va dal la sempl ice anal is i

dei  r isuttat i  stor ic i  al la proiezione di  tal i  r isul tat i  nel  futuro tramite estrapolazione; oppure si  fa

r i fer imento ai  r isul tat i  indicat i  nei  piani  programmatici  predispost i  dal l 'azienda; in casi  part icolar i ,

s i  ipot izzano specif iche condizioni  future di  gest ione (metodo c.d. del l ' innovazione),

L ?
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Per ciò che concerne i l  tasso di  at tual izzazione, esso deve r isul tare "congruo" e tenere conto del le

p ossibi l i  a l tern at ive d' i  nvest i rnento proposte da I  m ercato.

ìn dettagl io,  i l tasso in parola deve considerare:

la remunerazione per i l  puro invest imento di  capitale che puo essere forni ta,  ad esempio,

dal rendimento deiTi tol i  d i  Stato (c.d. lasso "r isk free"l ' ,

la  remuneraz ione per  i l  r i sch io  ca lco lab i le  mo l t ip l i cando i l  p remio  med io  d i  merca to  per  i l

coefficiente fl parametro che identifica, secondo la teoria del Capitol Asset Pricing Modet,

i l  r ischio non diversl f icaoi le o sistematico d' imDresa.

,Analoghi problemi di  prat ic i tà pongono imetodi f inanzlar i ,  consol idat is i  soprattut to nel la prassi

anglosassone. lmetodi in parola possono ut i l izzare f lu;si  f inanzíar i  at tesi  nett i  ( /evered/ e f lussi

f ínanziar i  operat iv i  (unleveredl.  I  pr i rni  prendono in consrderazione le entrate e le usci te monetar ie

di  per iodo; i  secondi,  invece, si  r i fer iscono solamente : l le entrate e al le usci te monetar ie del la

ges t ione t ip ica  de l l ' az ienda.

È appena i l  caso di  notare che, per i l  pr incipio di  coerenza tra f lussi  e tassi ,  i l  saggio di

attual izzazione da adoperare sarà i l  tasso di  congrua remunerazione per i f lussi  nett i  e i l  costo

m edio ponderato del capitale (wocc - Weighted Average Cost of Copitol), per i flussi operativi.

Per quanto concerne i  metodi unlevered, è bene precisare che, per determinare i l  valore

economico  de l l ' equ i ty ,  b isogna so t t ra r re  da lva lo re  ca lco la to  ideb i t i f inanz ia r ies is ten t ie  sommare

gl i  eventual i  capital i  accessori ,

I  metodi f inanziar i ,  se da un lato vantano una forte consistenza teor ica, anche in vir tù del concetto

d i  va lo re  f inanz ia r io  de l  tempo,  da l l ' a l t ro  r i ch iedono assunz ion i  su l l ' andamento  d i  a lcune var iab i l i

Ci f f ic i lmente determinabi l i  ex onte, come ad esempío la var iazione del capitale circolante netto e

Cel capitale f isso.
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Nel nostro paese, trovano sovente appl icazione imetodi patr imonial i  nel le due conf igurazioni di

metodo patr imoniale sempl ice e dimetodo patr imonìale complesso'

Secondo i l  metodo patr imoniale sempl ice, i l  valore del l 'azienda è dato dal patr imonio netto

rett i f icato, r isul tante dal la somma algebrica degl i  elementi  at t iv i  e passivi  di  bi lancio r iespressi  a

valor i  corrent i  (di  mercato e di  st ima)-

Se sí appl icano i  metodi patr imonial i  complessi ,  al  patr imonio netto rett i f icato si  somma i l  valore

corrente dei beni immateriali non contabilizzati, aventi o non aventi valore di mercato- Fra questi,

ad esempio, s i  inseriscono comunemente l 'organizzazione umana, la tecnologia, i l  portafogl io

lavori, le insegne,le licenze, i marchi, il software autoprodotto, le testate editoriali, ecc'

Le metodologie di  st ima basate sul la struttura patr imoniale, pur non essendo dotate di  robusta

baseteor ica ,  r i su l tanotu t tav ia  fac i lmente  app l icab i l i  perv ia  de l lo ro  legame a ida t id ib i lanc io '

I  metodi mist i ,  inf ine, cost i tuiscono una mediazione tra i  r isul tat i  del ta st ima patr imoniale e quel l i

del la st ima reddituale.

Un pr imo procedimento misto, molto frequente nel la realtà operat iva, noto come "metodo del

valor medio",  consiste nel l 'operare una media (sempl ice, ponderata o di  al t ro t ipo) fra la

componente reddituale e quella patrimoniale.

l l  metodo misto puo essere appl icato anche seguendo i l  procedimento anglosa5sone o del la st ima

autonoma del l 'awiamento. l l  metodo in parola somma al patr imonio netto rett i f icato i l  valore

dei l ,awiamento (posit ivo o negat ivo) calcolato come di f ferenziale tra reddito medio normale

atteso e reddito r i tenuto congruo. In alcuni casi ,  nel  valore del patr imonio netto rett i f ìcato,

vengono inclusi  anche i  beni immaterial i  ident i f icabi l i  ma non contabi l izzat i '

Inf ine, t ra i  metodi mist i  di  valutazione del capitale economico, può anche essere annoverato í l

metodo Economic Value Added (EVA), secondo i l  quale i l  valore economico di  un'azienda,

seguendo un approcclo unlevered, si determina sommando al capitale ínvestito iniziale il valore
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attuale degl i  extraprof i t t i  (EVA) che l 'azienda e in graco di  generare, su base annua, dopo aver

assicurato adeguata remunerazione a tut t i  i  fat tor i  produtt iv i ,  post i  in posizione contrattuale e

residuale.

4'2 '  La dcterminazionc t le l  valore economico t l i  azicnde o rami d'azienda in procedure
concorsual i

La determinazíone del valore economico di  aziende o di  rami d'azienda che si  t rovano inseri t i

n : l l ' ambi to  d i  una procedura  concorsua le  r i ch iede,  p re l im inarmente ,  un 'ana l i s i  de l le  cause che

îanno de terminato  i l  d isequ i l ib r ío  e ,  success ivamente ,  la  fo rmulaz ione d i  un  g iud iz io  su l la

probabif  i tà di  successo del l 'eventuale azione di  r  sanamento.

Se ci  s i  t rova di  f ronte ad aziende o a rami d'azíenda che accusano perdi te i rreversibi l i  per loro

natura, la valutazìone viene effet tuata considerando i l  complesso aziendale non quale unità

ccmpatta e indivis ibi le,  bensì come insieme disaggregato di  beni suscett ibi l i  d i  vendita separata,

con l 'obiett ivo di  real izzare per ciascuno i l  prezzo migl íore. euesto approccio conduce al la st i rna

de l  c .d .  va lo re  d i  l iqu idaz ione de l  compend io  az ienda le .

Si r i t iene logico, razionale e conveniente st imare i l  valore economico di  aziende o di  rami d,azienda

in procedura concorsuale, pur sottol ineando la ccmpless:à che tale st ima comporta, solo nel caso

n:u i  possa fo rmulars i ,  in  mer i to  a l lo  s ta tod ic r is r  az iendafe ,  un  g iud iz io  d i  p robab i le  r i sanab i l i tà .  l l

percorso di  r isanamento può tuttavia apparire possíbi le in condízioni  drf ferent i  da quel le in cui  i l

cornpendio aziendale si  t rova o si  è trovato ad operare in passato: ad esempio, t ramite i l  suo

inserimento nel l 'economia di  un soggetto di f ferente oppure mediante l ' individuazione di  un

perimetro di  at t iv i tà operat ive r isanabi l io,  ancora, ipot izzando una serie di  invest imenti  f inal izzat i

ad att ivare processi di  creazione di  valore economico.

Venendo più addentro al le problematíche valutat ive di  aziende o rami d'azienda appartenent i  a

imprps5g in fase di  l iquidazione, volontar ia o forzosa, i l  valore del l 'azienda o del ramo d,azienda in
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quest ione può essere individuato facendo r i fer i rnento al  "vantaggio" che un potenziale acquirente

generico ne trarrebbe dal l 'avere immediata disponibi l i tà di  quel complesso, in part icolar modo per

quanto att iene a tut ta quel la ser ie di  elementi  immaterial i  che, per loro natura, rappresentano

normalmente un' impresa e r ichiedono un certo lasso temporale per essere r icreat i .

In al tre parole, un'azienda o un ramo d'azienda, ancorché present ino elementi  di  oggett iva cr i t ic i tà

sotto i l  prof i lo economico e/o f inanziar io,  conservano un "valore minimo di  complesso",  laddove

siano individuabi l i ,  a l l ' interno del loro perimetro, elementi  intangibi l i  d i  non immediata

repl icabi l i tà,  per cui  occorrerebbe sicuramente un signi f icat ivo lasso temporale per far sì  che una

nuova ent i tà sia in grado di  dotarsi ,  diret tamente (attraverso invest imenti  mirat i )o indirettamente

(attraverso acquisiz ioni  esterne) di  quel le stesse caratter ist iche già present i  in complesso

aziendale in funzionamento.

A ben vedere, s i  t rat ta di  quel l 'approccio che, nel la teor ia economico-aziendale, v iene molto

spesso indicato con l'espressione "going concern".

Secondo la teor ia del goinq concern, la cost i tuzione ex novo di  un'azienda simi lare a quel la da

valutare per caratter ist iche, qual i tà del le relazioni,  organizzazione del personale, conoscenza del

mercato, notor ietà delsistema diprodott io servizi ,  know-how tecnico o produtt ivo, impl icherebbe

i lsostenimento di  una serie dicost iche, invece, non vengono sostenut i  nel l ' ipotesi  di  acquisiz ione

di un complesso aziendale che esiste ed è dest inato al funzionamento.

L'approccio del going concern value tende, pertanto, a far coincidere i l  valore economico del

capitale del l 'azienda o del ramo d'azienda con i l  valore (costo-opportunità) cheesso assume per ì l

Va da sé che talesoggetto potenzialmente interessato ad acquistare quel complesso aziendale.

approccio est imativo conserva la sua val idi tà solo nel caso di  compendi aziendal i  in

funzionamento.



Sr pensi,  a t i to lo di  esempio, al le spese sostenute per incrementare l 'ef f ic ienza e l 'ef f icacia del

processo produtt ivo aziendale; ai  cost i  sopportet i  per dctare l ' i rnpresa di  una funzionante e val ida

organizzazione umana; agl i  investìmenti  in tecnologia o in pubbl ic i ta,  f inal izzat i  a di f fondere la

notor ietà del l ' impresa sul mercato; aBl i  oneri  necessari  per rnigl iorare la qual i tà e l 'af f idabi l i tà del

sistema di  prodotto o di  servizio offerto al  mercato.

Sr:  s i  adotta un angolo visuale diverso, l ' impiego del la nozione di  valore economico del capitale,

arrche con r i fer imento al l 'azienda o al  ramo d'azienda r iveniente al l ' interno di  un' impresa in cr is i ,

enfat izza l 'at t i tudine ad operare come sisterîa aotonomo (cioè capace di  operare facendo

aff idamento sul le proprie energie e possibi l i tà,  senza r correre, in modo sistematico, al  sostegno

er; terno) e dest inato a perdurare nel tempo.

Sotto i l  prof i lo metodologico, gl i  approcci  valutat iv i  per la determinazione del valore incrernentale

altr ibuibi le al l ' impresa in quanto funzionante si  basano pr incipalmente sul  concetto di  costo-

opportun i tà.

Piu precisamente, s i  fa r i fer lmento al  valore attuale degl i  esborsi  necessari  per cost i tuire

urr ' impresa con caratter ist iche analoghe a quel le del compendio aziendale da valutare, già in

fu nzionamento.

Nel caso in cui  l 'azienda o i l  ramo d'azienda da ,ralutare present i  elementi  immaterial i  r i levant i ,  ai

f in i  del l 'appl icazione del costo-opportunità,  s i  fa r i fer imento al  valore attuale degl i  esborsi  da

sc,pportare per r iprodurre proprio quest i  elementi  immaterial i  posi t iv i ,  caratter ist ic i  del l 'azienda

oggetto di  valutazione.

Nel paragrafo che segue si  i l lustra i l  processo di  valutazione seguito dal lo scr ivente al lo scopo di

pervenÍre al la st ima delvalore economico delcapitale del la Farmacia Giudice sos ovvero i l  metodo

redd i tua le  puro ,  anche no to  come metodo de l la  cap i ta l i zzaz ione i l l im i ta ta  de l  redd i to .  i l  qua le

espr ime i l  va lo re  de l l ' az ienda in  funz ione de i  redd i t i  a t tes i  ne l fu tu ro  da l l ' az ienda s tessa.
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5i è,  inol tre,  r i tenuto opportuno ut i l izzare anche un c.d. "metodo di  control lo" al  f ine diver i f icare

la congruenza del la valutazione effet tuata, individuato nel metodo empir ico (o c.d'  "dei  mult ip l i ")

da sempre molto ut i l izzato nel la valutazione nel settore del le farmacie. l l  settore del le farmacie è

stor icamente caratter izzato da un elevato numero di  t ransazioni basate su prassi  di  mercato ormai

consol idate. In part icolare, sul la base del l 'or ientamento più di f fuso ed appl icato dal le part i ,  la

valutazione del le farmacie oggetto di  compravendita è effet tuata sul la base di  un mult iplo da

appl icare al  valore medio del fat turato degl i  ul t imi esercizi .  Tale molt ipl icatore, appl icato in ott ica

,,asset side" (owero ai  f in i  del la st i rna di  un valore del l 'azienda che non t iene conto

del l ' indebitamento f inanziar io,  c.d. enterpr ise voluel è compreso, nel l 'at tuale contesto di  mercato,

in un ronge che varia da un valore minimo di  0,8 ad un massimo di  ! ,2.  Nel le più recent i  operazioni

di  compravendìta, i l  valore massimo del ronge appare in r iduzione.

Tale dato trova conferma anche nel la dottr ina, di  settore ed in part icolare D. Balducci,  La

valutazione dell'azienda 2009 Edizioni Fag, che specifica il valore della farmacia al dettagtio può

essere determinato empiricamente attraverso un coefficiente moltíplicatore da 1,0 a 1,7 (a

seconda del le circostanze che caratter izzano la farmacia, qual i  l 'ubicazione, la r inomanza, la

cl ientefa, etc.) ,  da appl icarsi  alvolume d'affar i  annuo (owero i [ fat turato).

fale ronge, come detto, in transazioni piir recenti e nell'attuale contesto di mercato si riduce da

0 , 8  a  I , 2 .

L'applicazione delle due metodologie una "principole" ed una "di controllo" al caso in esame è

i l lustrata nei capitol i  successivi .
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5. LA DETERMINMIONE DEL VALORE ECONOMICO DELLA "FARMACIA DEL
GIUDICE SAS": scelte metodologiche e profi l i  applicativi

5.1 I l  metodo ret ldi tuale

lrlel caso della Formacia Giudice sas, coerentemente con l'approccio rnetodologico fondato sul

going concern commentato nel precedente paragrafo e a cui  s i  fa normaf rnente r i fer imento per la

determinazione del valore economico di  azierde o rami d'azienda in procedure concorsual i ,  lo

scr ivente ha eseguito un approccio valutat ivo di  t ipo reddituale basato sul  r isul tato economico

atteso a regime dal l 'azienda oggetto di  valutazione. Per la previsione dei f lussi  redditual i  che

l 'azienda sarà in grado di  produrre in futuro, in assenza, come nel caso di  specie, di  piani

economic i  p rev is iona l i  -usua l i  in  az iende in  o rd ìnar io  funz ionamento ,  ma genera lmente  non

d ispon ib i l i ín  az iende in  fa l l imento  -  la  do t t r ina  e  la  p rass i  concordano ne l  par t i re  da l l ' osservaz ione

dei reddit i  "normol izzot i"  conseguit i  negl i  esercizi  t rascorsi  con andamento ordinario al  f ine di

determinare un ragionevole reddito medio prospett ìco quale reddito da considerare come

indicatore medio di  normal i  condizioni  di  gest ione. l l  sottoscr i t to ha così anal izzato le componenti

di  conto economico degl i  ul t imi cínque esercizi ,  t rat te dal l 'esame dei relat iv i  bi lanci ,

normal izzando i  r isul tat i  ovvero depurandol i  di  tut te quel le componenti  straordinaríe ed

occasional i  non r ioet ibi l i .

l l  metodo ut i l izzato individua i l  valore del caci tale

operat iv i  mediante un opportuno tasso di  sconto

p ; r ramet r i :

-  f luss iopera t iv i  (EBl7) ;

-  costo medio ponderato del capitale (WACCI;

economico attual izzando i  f lussi  di  reddito

e presuppone la conoscenza dei seguent i



-  valore cumulato dei f lussi  di  reddito operat iv i  puntual i  e valore f inale di  real izzo del

complesso aziendale;

-  posizione f inanziar ia netta.

Di seguito vengono determinati i parametri impiegati nel procedimento divalutazione:

Flussi  di  reddito ooerat iv i

Tra le diverse metodologie di valutazione reddituale, si è optato per la reddituale osset side, che

consiste nel l 'at tual ízzazione dei reddit i  operat iv i  nett i  e non dei r isul tat i  nett i ,  in modo tale da

ottenere i l  valore del l 'azienda al  lordo del la oosizione f inanziar ia.

Per la determinazione dei f lussi  di  reddito operat iv i ,  lo scr ivente ha fatto r i fer imento ai  cont i

economici  degl i  anni 2009-2013, r ic lassíf icat icome da prospetto che segue.

Per l'esercizio 2013 i dati contabili alla data del fallimento evidenziano un risultato operativo (EBII')

maturato al 30.09.2013 pari ad euro 2L4.954,O0; lo scrivente, pertanto, ha effettuato una

previsione del dato di  f ine anno attraverso la proporzione per L2 mesi del  consunt ivo disponibi le

tiìÉ=..r.=:ti+,rr.= : l' €,1-1?iri.,:i.r,,i111:=,.llif1t.-;=?+i'!,li:F r:
Ricavi 4.099.935 3.923.963 3.789.420 3.647.643 3.456.733

Cosîo del veoduto (2.s74,4s1) t2.71s.44s) [2.9s0.923) t2.615.236) (2.31f .7781

Margine delle vendite 1.525.485 1.208.518 838.497 r.O32.407 1.142.955

Altr i  Ricavi 212,682 1.836 64.610 5s.933 26r

Costl di gestlone (802.023) (825.100) (982.127) (8ss.s28) {7ss.017)

Margine operativo lordo EBITDA 935.144 385.254 (79.020) 23Z.8LZ 384.199

Ammorta menti e svalutarioni 64.704 76.765 79.359 51.832 68.145

Risultato operalivo EBIT 871./t40 308.489 -158.379 180.980 316.0s4

I ff ussi considerati sono unlevered (UCF = Unlevered Cash Flow'1, ottenuti come somma algebrica

tra EBITDA (margine operat ive lordo),  spese per invest imentí f issi  ( ipot izzate pari  almeno alvalore

degl i  ammortamenti)  senza però considerare l 'ef fet to i rnposte.
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Scopo del l 'anal is i  è,  infatt i ,  evidenziare i l  "valore del l 'at t iv i tà operat iva",  c ioè i l  valore intr inseco

del l ' impresa indipendentemente dal la struttura f inanziar ia,  da elementi  straordinari  o comunque

e>:tra-gest ione oPerat iva.

per  le  imposte  s ip rec isa  che a l le  soc ie tà  d iperscne e /o  a l le  d i t te  ind iv idua l i  non s iapp l i ca  l ' lRES,  in

quanto soggett i  al  pr incipìo f iscale del la " frosporenzc" che comporta l 'at tr ibuzione del l 'ut i le

del l ' impresa al la /  al le persone che ne sono t i tolar i  con :assazione, quindi,  operata sul la base del le

si  rgole posizioni  soggett ive.

In una farmacia Ie voci  t ip iche di  r icavo sono: la vend'ta di  prodott i  farmaceut ic i  e da banco, le

vendite per servizi  (es. noleggio bi lance/aerosol,  test diagnost ic i ,  etc.) ,  r icavi  diversi  (es. vendite

con fattura a case di  cura etc.) ,  le vendite per servizi  special i  erogat i  ìn convenzione con i l  SSN tes.

distr ibuzione medicinal i  per conto ASL, etc ') .

I  r :ost ivengono normalmente suddivis i  in:  costo delvenCuto, comprendente acquist ida dÍstr ibutor i

intermedi,  acquist i  da produttor i ,  var iazione del le r imanenze {al  crescere del le r imanenze

d rninuisce i l  costo del venduto e viceversa);  spese per i l  lovoro (st ipendi,  oneri  previdenzial i  e

a:;s icurat iv i ,  compensi a col laborator i  occasional i ,  a progetto),  cost i  per servizi  ( t rasporto, v igi lanza,

pul iz ie,  manutenzioni,  noleggl,  canoni di  leasirg e locazione, lavaggio camici ,  tar i f fazione r icette,

consufenze, canoni di  assistenza),  consumi (utenze, carburant i ,  r iscaldamento),  spese general i

(quote associat ive, cancel ler ia,  spese di  rappresentanza) '

per quanto att iene ai  cost i ,  la maggior parte di  essi  sono di  natura f issa e, quindi,  non variano al

var iare del le vendite in quanto r i fer ibi l i  a l la struttura ( locazione del negozio) ed al le "r isorse

umane"  imp iegate  (spec ia l i s t ie  ass is ten t i  p repos t i  a l la  ges t ione e  a l rappor to  con i l  pubb l ico) '

D,al  lato dei r icavi  bisogna tener presente che la regolamentazione del mercato farmaceut ico in

l la l ia è stata dasegnata tenendo conto degl i  obiett iv i  del  contenimento del la spesa pubbl ica,

perseguit i  at traverso la f issazione per via amministrat iva dei prezzi .  l farmaci r imborsabi l i  sono
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cfassi f icat i  di foscia A, ' tale fascia ( tranne alcune eccezioni)cont iene farmacipercuiè necessaria la

prescr iz ione medica.

l l  margine di  r icavo sui farmaci r ímborsabi l i  è f issato per legge e r isul ta proporzionale al  prezzo di

vendita,  ma vengono, poi,  appl icat i  scont i  regressivi  (maggiore è i l  prezzo al  pubbl ico rninore

r isul ta la percentuale).

Costo medio ponderato del capitale

La st ima del tasso rappresenta una parte essenziale del processo valutat ivo poiche i l  costo del

capitale inf luenza in modo diretto -  e spesso determinante -  i  r isul tat i  dei  model l i  basat i  sui  f lussi

attesi ;  inol tre,  non trattandosi di  una misura oggett iva forni ta dal mercato -  i  rendimenti  at tesi

non sono direttamente osservabi l i  sul  mercato -  la scelta del tasso rappresenta un ambito di

ampia discrezional i tà da parte del l 'esperto.

L'appl icazione del metodo reddituale nel la versione asset side comporta l 'at tual izzazione del l 'Eg/f

netto ad un tasso pari al costo medio ponderato del capitale (WACC, weighted overage cost of

copitall.

l l  costo medio ponderato del capitale è pari  al  rendímento medio norrnale atteso dagl i  invest i tor i

(s ia di  capitale di  r ischio che di  capitale di  credito) in aziende operant i  nel lo stesso settore ed

avent i  un prof i lo di  r ischiosi tà specif ica simi le al l 'azienda oggetto di  valutazione. In al tre parole,

tale tasso è pari  al  rendimento medio che i l  capitale invest i to operat ivo avrebbe in invest i rnent i

al ternat iv i  a pari tà di  r ischio (cosiddetto " tasso opportunità, ,) .

l f  modef lo di  calcolo frequentemente ut i l izzato nel la prassí professionale è quel lo del copitol  osset

princing modelche trova espressione nella seguente formula:

i e = r f + 9 l r m - r t l
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per la st ima del costo medio ponderato del capitale (WACC) sono stat i  impiegat i  i  seguent i

oaramet r i :

f l isk free (r ;  )  -  tasso di  rendimento nominale netto dei t i to l i  d i  Stato a medio -  lungo termine:

2,69% (fonte: l lSole 24 Ore);

premio medio di  mercato l tal ia: .  5,50% lrm - r f l

D amodaran/Bloomberg maggio 2014);

( fonte: New York Universi ty database

cceff ic iente Beta (B) unleyered: che rappresenta i l  r ischio specif ico del settore st imabi le sul la base

del l ,anal is i  ef fet tuata sui  dat i  disponibi l i  in relazione a società quotate operant i  nel  settore di

appartenenza, par i  a 0,72 (fonte: New York Universi ty database Damodaran/Bloornberg maggio

20L4).

L'impiego di tali parametri conduce a un valore del WACC pre tox pari a 6,65%'

Determinazions lsl cost of equity - VrACC

risk-free

premio per i l  r ischio di mercato

2,69%

5F0%

BTP 10 anni

<-- Damodaran

beta 0,72 <-- Damodaran

Cost of equity 6,65%

unt

l c

t .a tabel la che segue evidenzia i l  valore cumulato dei : lussi  di  reddito nett i  degl i  anni 2009-201'3

scontati mediante l' impiego ,Jel WACC del6,65%. Evidenzia altresì ll c.d- Terminol volue (TV) ossia

i l  valore del reddito terminale e cioè i l  reddito medio atteso prospett ico ragionevolmente
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ipot izzabi le negl i  esercizi  futur i .  Tale valore terminale (W). è stato considerato pari  al l 'EBIT

del l 'esercizio 2012 r i tenuto i lvalore piùr idoneo a raopresentare la normale reddit iv i tà del l 'azienda.

L'anno 2013, infatt i ,  è quel lo in cui  è stata presentata la domanda di  ammissione al la procedura di

concordato prevent ivo al l 'esi to del la quale si  è pervenuto al la dichiarazione di  fal l imento mentre i l

2011 presenta un "anomalo" r isul tato operat ivo negat ivo di  euro -158.379, dato del tut to

incoerente al l 'andamento dei r isul tat i  aziendal i .  L ' individuazione del fV r isul ta necessaria in

quanto la metodologia di  st ima prescelta impone, come è noto, la valutazione di  un "valore f inale

di real izzo" del l 'azienda (o del ramo di  azienda) al la f ine del per iodo di  durata dei f lussi  puntual i

at tesi ,  valore che viene sol i tamente st imato r icorrendo al la capital izzazione, per un or izzonte

temporale i l l imitato, del  f lusso di  reddito che puo essere considerato espressivo di  stabi l i

condizioni  di  reddit iv i tà.

Nel caso in esame, come detto, non disponendo la Società di  piani  economici  previsional i  s i  è fat to

r i fer imento al l 'EBIT del l 'esercizio 2OI2 quale esercizio r i tenuto idoneo ad esprimere, per gl i  espost i

motiv i ,  la reddit iv i tà "normale" del l 'azienda da capital izzare per un or izzonte temporale i l l imitato,

nel rispetto della metodologia adottata.

2011 2012: . -  -  . : 2fJ . l3 ' : :  
'

EEIT

Fattori  di attual lzzazione

EBIT attual iz?ati

87L.440

0,93765

817.106

308.489

0,879 18

27t.2I7

-158.379 r80.980

0,82436 0,77296

-130.561 139.890

316.054 180.980

0,72476

229.063

EBIT attual izzati  cumulati 817.106 1.088.323 957,762 1.O97.652 7.326.175

W attual izrato 7.927.437

1.299.152

l l  valore del l 'azienda W è deterrninato quale sornmator ia del curnulo degl i  EBIT 2009-2013

attuaf izzat i  corne detto al tasso del6,65% (euro 1..326.715) e delTerminalValue attual izzato (euro
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1, .972,437J  ca lco la to  cap i ta l i zzando l 'EBITde l  2012 (euro  180.980)  in  quanto  r i tenu to  i l  va lo re  p iu

ir loneo a rappresentare la normale reddit iv i tà del l 'azienda al l ' inf in i to sempre al tasso del6,65%.

Si giunge così ad un valore W di euro 3.299.152 che si  arrotonda ad euro 3.300.000

(tremi lionitrecentomi la/00).
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6. IL METODO DI CONTROLLO

6.1 Il metodo empirico e/o c'd dei multipli

Come detto nei paragraf i  che precedono si  è r i tenuto di  ut i l izzare quale metodo di  control lo '  i l

metodo ernpir ico in quanto l 'azienda-farmacia esprime, indipendentemente dal la sua si tuazione

patr i rnoniale e reddituale, un valore proprio rappresentato dal t i to lo,  equiparabi le ad una

concessione, l icenza o Privat iva-

Secondo quanto affermato dal la dottr ina (cfr .D. Balducci Lo volutuzione del l 'aziendo- EdizioniFag

2009) i l  valore del la farmacia al  dettagl io puo essere determinato ernpir icamente attraverso un

coeff ìc iente molt ipl icatore mediarnente da 1,0 a ! ,7 (a seconda del le circostanze che

caratter izzano la farmacia, qual i  l 'ubicazione, la r inomanza, la cl ientela, etc.)  da appl icarsi  al

volume d'affar i  annuo (fat turato) '

La scefta del mult ip lo più idoneo al l ' interno del ronge deve basarsi  prevalentemente sul le

percentuali di ricarico che la farmacia riesce ad applicare ai prodotti ed i servizi offerti, oltre che su

altr i  fat tor i  qual i  come detto, l 'ubicazione, la t ipologia del la cl ientela, lo stato dei local i .

L 'anzidetto "ronge" da 1a 1,7 si  modif ica, per effet to del la generale si tuazione economica con

specif ico r i fer imento al la Formacío Giudice in considerazione del la sua local izzazione e del la

t ipologia dei r icavi ,  s i  è r i tenuto opportuno adottare un valore superiore al  minimo del l ' interval lo

di  mult ip l i  at tualmente r iscontrato sul  mercato e cioè un mult iplo pari  a 0,90.

l l  fat turato medio annuo del la Farmacia, intendendosi per tale i l  fat turato al  netto del l ' lVA ed al

netto degl i  scont i  al  Servizio Sanitar io Nazionale, è prudenzialmente individuato pari  al  r icavo

medio normal izzato. I  r icavi  normal izzat i  sono generalmente determinat i  sul la base del la media

dei r icavi  degl i  ul t imi anni omogenei e confrontabi l i ;  tut tavia, come già i l lustrato nel paragrafo che

precede, nel quale in relazione al  metodo reddituale è stato considerato quale reddito di

r i fer imento quel lo relat ivo al l 'esercizio 2012 in quanto r i tenuto più idoneo a rappresentare
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l 'andamento futuro, anche nel la valor izzazione con i l  netodo dei molt ip l icator i  lo scr ivente ha

fa t to  r i fe r imento  a ida t ide l  medes imo eserc iz io  e ,  qu ind i ,  a i r i cav ide l  2012 par iad  euro  3 .647.643.

Tenuto conto, come detto, del la local izzazione, Cel la t ìpologia dei r icavi ,  del le pecul iar i  c ircostanze

cîe connotano l 'oggetto del la valutazione (cessione del la t i to lar i tà del la farmacia nel l 'ambito di

una procedura concorsuale) del  perdurare del le di f f ic i l r  condizioni  di  accesso al  credito bancario

clre ha r istret to notevolmente la propensione degl i  operator i  ad effet tuare invest i rnent i ,  s i  è

r i tenuto ragionevole appl icare, ai  f in i  del la st ima con i l  metodo di  control lo dei molt ip l icatorì ,  un

coeff ic iente pari  a 0,9.

Pr:r tanto i l  valore calcolato con i l  metodo empir ico in commento è pari  ad Euro 3.282.879 che si

arrotonda ad euro 3.280.000 (tremil ioniduecentoottanta/0O) valore questo sostanzialmente

confermat ivo  de i r i su l ta t io t tenut icon  i l  rne todo redd i tua le  p r inc ipa le  d ic i  è  de t to  ne l  p recedente

p a r . 5 e a c u i s i r i m a n d a .

Si precisa che tale st ima fa r i fer imento al  c.d. "enterpr ise velue",  ovvero al  capitale operat ivo

del l 'azienda che non t iene conto del l 'eventuale indebitamento f inanziar io.  5e presente e incluso

ni: l  per imetro di  valutazione, i l  debito f inanziar io (ovvero la posizione f inanziar ia netta) deve

essere sottrat to (owero sommato, in presenza di  disponibi l í tà l iquide) per ottenere i l  valore di

mercato del la società. Nel caso in esame, tut tavia, la valutazione ha per oggetto un perimetro

az ienda le  che non inc lude né  deb i t i f inanz ia r i  né  deb i t i  commerc ía l i .

5i  evidenzia al tresì,  che da un punto di  v ista puramente teor ico, una farmacia in "cont inui tà

aziendale" non dovrebbe tendere ad accumulare un indebitamento strutturale, in quanto una

parte consistente dei r icavi  (quel l i  non ASL) è incassato "a pront i"  ed al  pagamento dei forni tor i

sono app l ica te  d i laz ion i  d i  pagamento .

3 2



7. CONCLUSIONI

Alla luce dei dat i  acquisi t i ,  del le anal is i  condotte, del la metodologia reddituale ut i l izzata e del le

conseguent i  quant i f icazioni ef fet tuate di  cui  v iene detto nel precedente par.  5,  è possibi le

quant i f icare i l  valore del la Farmacia Giudice sas nel suo complesso in euro 3.300.000

(tremilionitrecentomila/00).

Tale valore trova indiretta sostanziale conferma nel le r isul tanze ottenute con i l  metodo di

control lo empir ico deimult ipl i  d i  cuiviene detto nel precedente par.  6.

l l  sottoscr i t to r ingrazia per la f iducia accordata e resta a disposizione per i  chiar imenti  e/o le

integrazioni che fossero r i tenute necessarie.

Con Osservanza,

Roma 15 giugno 2014
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Fallimento n. 819/2013 "Farmacia Giudice del dott. G. Rizzo & c. s

Giudice Delegato: dott. Giuseppe DI SALVO

Curatore: Dott. Roberto FALCONE

Inventario dei Beni Aziendali

N.
à E n

DESCRIZIONE BENE MARCA MODELLO
N.

BENE

REPARTO PRII'A INFANZIA

:1 |, a l
or l
04 1

05 l
UO

06
no
'10

. ' :

|  
' '

I  1 3
l r a
I  r s
l t .

POSTAZIONE LAVORO (MOBILE IN LEGNO )

MENSOLE IN VETRO (NUM E )
VASO CERAMICA

TELEFONO
D'

QUADRO

TMONTTOR LCD

I scaeaeLLo (coLoRE NERo)
I
IARMADIO (  42 CASSETTI)

ELEFONO

SWITCH

GRUPPO CONTINUITA

GRUPPO CONTINUITA
RECORDER

ONDIZIONATORE SPLITTER

ALCATEL

HANNSPREE

AOL

ALCATEL

DAKEN

TRUST

SAMSUNG

FARMACIA

1 7
1 E
1 9
20
2 1
22
23
24
25
26
z l

zó

ZY

30
3 1
32

34

Jb

J T

J è

3€
4(
4 1
42
4a
4/

IvT|ENSOLE lN VEIRO

POSTMTONE LAVORO (FORMA"U" )

PC MONITOR+MOUSE + TASTIERA

ETICHETTATRICE
TELEFONO FISSO

PORTABOMBOLE OSSIGENO

FRIGORIFERO
FRIGORIFERO
MONITOR LCD

SPLITTER
ESTINTORE

luoNrRcnntcHt
luur-lruruztorue
IARMADIO METALLO 90 CASSETTI

lnnr',lnoro 
METALLo 30 cASSErrl

IARMADTo 
METTALLO 45 CASSETTI

IScAFFALE

lscnrrnr-e 4s cASSErrl

ISCAFFALE 45 CASSETTI

lscnrrnr-e 
7 MENSoLE tN vÉrRo

ISCAFFALE 35 MENSoLE lN vETRo

laencor're lN LEGNo 4s CASSETTI FORMA U

l r"
ILETTORE OTTICO
I

lMrcRoFoNl
lMrsuRAToRE 

FlscALE

ITELEFONo 
Flsso

ITV LCD

TINKCENTER

ALCATEL

PALEMAN
PALEMAN

SAMSUNG
ELECTRA

MMZARDA
ELEVATORI

CANON I.SENSYS

LENNOVO

CUSTOM
ALCATEL

SONY

1

1

1

1

1

1

1
,l

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1
'I

4

1 0

7

3

z

1



A E

46
47
4E
49
J U

52

54

55

5 /

58

59
60
o t

oz

53
54
: f ,

56

67

TAMPANfE

ONE IN LEGNO CON CASSETIERA (3 CASSETTI,
FALE 4 MENSOLE IN VETRO 9 CASSETTI

SPOSITORE 66 f \ , {ENSOLE IN VETRO
ILANCIA PESA PERSONE

MINACODE

ESPOSITORE

CESTINO

COLONNE ANTITACCHEGGIO

VASI IN CERAMICA

BARRIERA ARIA

TENDA ELETTRICA

TC tCD

ARETTI VETRINA
STINO

SPOSITORE 6 MENSOLE 3 CASSETTI

SPOSITORI IN PLEXIGLASS

CONDIZIONATORI CONTROSOFFITTO

VANI IN VETRO

ESPOSITORE IN PLEXIGLASS

ESPOSITORE FERRO E PLEXIGTASS

ESPOSITORE

MACCHINA MISURA PRESSIONE

S-TAMPANTE

EANCO SCRIVANIA CON CASSETTIERA LEGNO
FRIGORiFERO

MENSOLE IN VETRO

HINARIO

;ENTRIFUGA

STINÎORE

ASO CERAMICA

LEXMARK

TECNILAB

SICOEL

HP

FERLABEL

MITSUBIB ISC I

LG

fAIKIN

TECNILAB

H P

L U

CAL!EGARI

CAL:EGARI

1
.t

1

1

1

1

1

1

1

1

I J

'l

6

l 4

1

1

7

2

1 0

1

1

ti9

!r0

€ ' 1

9 3

94

95

96

v ,

1

1

1

1

o

î
1

1

I

INSEGNA

INSEGNA A CROCE

ARI ILLUMINAZIONE ESTERNA

TENDA ELETTRICA 4 BRACCIA

ITORI IN PLEXIGLASS

SPOSITORE A COLONNA IN PTEXIGLASS

SPOSITORE IN VETRO 24 MENSOLE

FRIGORIFERI A CASSETTI (10 CASSETTI CADAUNO)
ESPOSITORE IN VETRO 26 MENSOLE

ARMADIO IN FERRO 36 CASSEITI(FORMA' '1")

I \ ,4OBILE 24 CASSETII IN LEGNO + 9 MENSoLE VETRO
ESPOSITORE

ESPOSITORE 28 MENSOLE IN VETRO

ANCONE LEGNOA/ETRO 9 CASSETTI

TELEFONO FISSO

COMPLETO
CONDIZIONATORE CONTROSOFFiTTO

FARN,IATRONIC

A L U A  I  E L

DAIK IN



SCAFFALE METALLO 1O MODUTI

FRIGORIFERO X VETERINARI
SCAFFALE METALLO 2 MODULI

BIANCO X RIPOSTIGLIO

MADIETTO METALLICO 2 ANTE

AFFALAIURA 2 MODULI CON CASSETTIERE
AFFALE RET 3 IVODULI

TRITACARTA

STAMPANTE

ARMADIETTO GUARDAROBA 4 ANTE

APPARECCHIO TIMERACARTELLINI

SCAFFALATURA A CASSETTI LEGNO/ALLUMINIO

CASSETTIERA LEGNO/ALLUMINIO

SCAFFALATURA IN METALLOA MURO 1 MODULO

ALATURA IN METALLO 4 MODULI

ALATURA METALLO 2 MODULI

ALATURA METALLO 8 MODULI

ALATURTA METALLO 3 I,,IODULI

FALATURA A CASSETTI LEGNO/ALLUMINIO

UPPO ELETTROGENO
SCAFFALE METALLO 9 MODULI

TTO METALLO X VELENI

SCALE MEIALLICHE

SGABELLI CON RUOTE

1

1

1

1

I

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1
,l

1
,1

1

5

J

1

98
q q

100
1 0 1

102
103
'104

105
106
107
1 0 8
109
1 1 0
1 1 1
112
t t J

114

1 1 5

1 1 6

117

1 1 8

1 1 9

120

121

122

123

124

125

INCAPSULATRICE

ORIENTATORE MANUALE

STAMPANTE

ETTATRICE

SCELATORE DI CREME

TORI X CAPSULE

IA MANUALE CON TECA IN LEGNO

IA MANUALE

MULTIPHARMA

MULTIPHARMA

HP

LENNOVO

GIBERTINI

MINAVIS

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

7

I

1

1

1
I E

1

1

146

147

148

149

1 5 0

TRONA SIMILPELLE BTANCA

SCALA MEÍALLO

SOI,-A IN VETRO

E CON LAVANDINO AMNCIONE

SAMSUNG



t f , l

152

r 5 4
1 5 5
t f , o

ECCHTO

ETTINO DA MEDICO

CITOFONO CON PULSANTE

ROLOGIO A PARETE

STAMPE

ESTINTORE

TRONA IN PELLE NERA

POLTRONA IN PELLE NERA

POLTRONA IN PELLE NERA

TV FULL HD
TV FULL HD

coNDrzroNAroRE (PARETE)

PORTA ry IN LEGNO (PARETE)

UMIDIFICATORE
COMPUTER

OR ALL  IN  ONE

ASTIERA

OUSE
STAMPANTE

DISTRUGGI CARTA

PENNA OT-TICA

MICROFONO

CONTROLLER TELECAMERE

ROUTER
I A ò  I  I E K A

FISSO

TECNOLOGIA WIRLESS

DA TERRA

LAMPADA DA SCRIVANIA

TINO

CASSETTIERA IN LEGNO (3 CASSETTI)

PIATTO CERAMICA

VASO ORNAMENTALE CERAMICA

VIDEOREGISTRATORE

t o u

l o  I

162

t o J

164
1 A (

r66
t o t

1 6 8
' t69

170

1 7 1

172
1 4 1

174

175

t t o

177

178

179

1 8 0

1 8 1

182

1 8 3

1 8 4

1 8 5

1 8 6

187
'188

1 E 9

1 9 0

1 9 1

192

SAMSUNG

PHIL IPS

AIRWELL

H P

IBM

L U g I  I  E U N

LOGITECH

HP

REXEL

DL INK

LOGITECH

ALCATEL

LOGITECH

SAMSUNG

1

1

1

4

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1
,l

'1

1

1

1

1

1

l o î

134

LE LEGNO ( 1 CASSETTIERA -2ANTE LATERALI .MENSOG IN VETRO)

TRINA (  2 ANTE IN VEÍRO -  2 ANIE IN LEGNO )

ORNAMENTALE CERAMICA

IBRERIA IN LEGNO { 6 ANTE IN VETRO - 6 ANTE IN LEGNO)

ASO ORNAMENTALE CÉRAMICA CON COPERCHIO

ASO ORNAMENTALE CERAMICA CON COPERCHIO

ORNAMENTALE CERAMICA CON COPERCHIO

QUAORO F IORI

OUADRO PAESAGGIO

QUADRO OTTAGONALE

OUADRO OTTAGONALE

OROLOGIO A PARETE

QUADRO CAVALLI

QUADRO MADONNA

TAPPETO

SCRIVANIA AD ANGOLO IN LEGNO

197

?Q1

ARÀ/ADIO IN LEGNO 2 ANTÉ

ASPIRAPOLVERE

QUADRO

204



208
209

SCRITTOIO IN PETLE NERO

CROCIFISSO
PIATTO IN CEMMICA

TRONA

LUME
PIATTO OVALE COPENAGHEN

MORTAIO IN PIETRA

2 POSTI rN CUO|O

AVOLINETTO IN NOCE

IERA PORCELLANA
IN PORCELLANA

rAMPA FIRENZE
TAMPA PISA
TAMPA ROMA

trU

TAMPA ANIENE

TAMPA ANIENE
DIE CON ROTELLE

CON ROTELLE NERE
TRITACARTE

ROLOGIO A PARETE

SPLITTER

FRIGORIFERO

STAMPANTE

TAEANCONOTE

SAFORTE TEMPORIZZA-TA

CASSAFORTE

FORNO A MICRONDE

1

1

1

1

1

1

1

1

1
,l

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1
,|

1

1

1

1

2
211

2 1

2 1
2 1
a 4

2 1
2 1 QUADRO PAESAGGIO

TAPPETO PASSERELLA

OUADRO VASO FIORI

221
222

STAMPA ROMA

STAMPA ROMA

TAMPA TOSCANA

TAMPA NINFA

A

GIAPPONESE

IAVOLINO IN NOCE

TENITORE RACK IN LEGNO

231 IMOB|LE SOFFITTO s ANTE

STAMPANTE MULTIF

TELEFONO PORTATILE
TELEFONO PORTATILÉ

ALL IN ONE

236lMON|TOR PC

237IPLASTIFICATRICE
238ILUME IN ARGENTO

TASTIERA PC

MOUSE PC

24l  lTAST|ERA PC

z4
ONO ISSO

LCD

245

246

247

248

PANASONIC

PANASONIC

SIEMENS

IBM

LENNOVO

LOGITECH

LOGITECH

I B M

LOGITECH

ALCATEL

COMPAC MUSIC
DISTRIB SISTEM

FELTOWERS

ARISION

H P

HOLENBURG

WHIRPOOL

1

1

1

z

,|
I

,l

I

1

1

1
,l

t5u

251

252

253

254

255

z J o

) E a

258



259
260

261
zoz

263

264

265

zoo

zó t

268

zov

270

272

TASTIERA PC

U N

CÀ/tPUTER
TELEFONO FISSO

ASSETTIERA IN LEGNO 3 CASSETTI

SCRIVANIA IN LEGNO

IVANIA DESK IN LEGNO

LE A PARETE IN LEGNO 4 ANTE IN VETRO

2 CASSETTONI 8 ANTE LEGNO +,, |  1 MENSOLE IN LEGIIO

PARE-TE 14 ANTE LEGNO + 2 CASSETTONI + 4 MENSOI:

rrERA LEGNO 1 ANTA *20 CASSETTI
O SIMBOL OFARMACIA

ASO PORCELLANA

MOBILE CON ROTELLE IN TEGNO 1 VANO + 1 CASSE-TO

TEREO LETTORE CD N/P3

REGISTARTORE AUDIO
ICATORE MICROFONI

STAMPANTEiFAX

M;ROFONO

TELEFONO FISSO

PC ALL IN ONE

TASTIERA PC

VIDEOCITOFONO

BILANCIA

VASO IN VETRO MURANO

QUADRO CAMPIDOGLIO

STAMPANTE CANON

COMPUTER COMPLETO

LAMPADA DA SCRIVANIA

PÉNNAOTTICA + BASE

STAMPANTE PER ETICHETTE

ELEFONO FISSO

MOBILE A PARETE IN LEGNO COMPOSTO DA RIPIANI SCRIVANiA E
UAòSts I  I  I tsXts

IN LEGNO COMPOSTO DA DUE VANI PORTA OGGETTI

LEGNO COMPOSTO DA S VANI CON ANTE

LCD

DA SCRIVANIA

ITTER

IN LEGNO

DA TERRA
RIGORIFERO

TTIERA LEGNO 3 CASSETTI

A ù ù A T U K  I  C

UN VANO CON ANTA, PRTMBITI

TV LCD

CHE GESTISCE ELIMINACODE

TRUTTURA LETTO COMPOSTA DA LETTO SINGOLO.VANI PORTAOGG

ONIERA A PARETE IN VETRO

ERA IN VETRO

IERA IN VETRO

CCHIO SIMIL ALLARME

LENNOVO

LCGITECH

SAMSUNG

HP

ALCATEL

CANON

ALCATEL

IBM

LOGITECH

L:NNOVO

SAMSUNG

273
274
I I J

276
277
27E
t t J

280
281
282
283
284
zó)
zóó

287

288

289

290

291

l Y l

293
294
295
296
297

298
299

300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
3 1 0
3 1 1 NDIAE IT I

ASXTOO
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STIMA MISTA EDlFlCl Commerciali

ROMA, Corso di Fran cia 172

* - - _ | - - + l :

€/Ma
VALORE MERCATO MINIMO

VATORE MERCATO MASSIMO

VALORE MERCAÎO MEDIO

VALORE LOCATIVO MINIMO

vAtoRE rocAllvo MAsSrMo

VALORE LOCATIVO MEDIO

VALORE STIMA INDIRETTA

VALORE STIM.A DIRETTA

SU PERFICI E LORDA RAGGUAGLIATA

VALORE DI STIMA A!

4.5s81 LORDO
€/MQ
TORDO

€/MQ
4.666lLORDO

29,69
€lMA
LORDO

29,46
€/MA
LORDO

J i"; íi ,l

€/Mq
LORDO

€/MQ
LORDO
€IMQ
LORDO

MQLORDI

-i-_*-l

4.820,48
318.151

€/MQ
LORDO i ì

IVATORE DISNMA

METRO QUADRATO
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Fer il calcolo della consisten:za si è assegnato alla cantina un coefîciente di abbattimento

pari a 0,25 ed al retronegozio pariallo 0,30, ofienendo i valori in tabella

{.1 \ $,{-){}è..{'\ i l Àl;\{ J{ " { i ;\i l 1,À {} Sl, i}$ì R F${t g

CAN"T I ÌA  ]

CONCLUSION]

Moltiplicando la consistenza per il prezzo a melro quadrato ottenuto come sopra

arrctondato per tccesso (D.P.R. 138/98), si addiviene ad un vslore complessivo per gli

immobili di euro 3f8.l5l (trecentodicioftomilacentocinquantuno) come meglio illustrato

nel la seguente tabella riepi logativa:

f)ove in verde sono evidenziati i valori di input.

..t

f r ;

t . :

8.



I c*. *.3fi;

bs#
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'.,,', }

V= (Vu.rirri.o-romprnrivo * Vro"liri"o)/2 = 4.82Ar48 €lmq lordo

LA STIMA lilDlnfTTA : SAGGIO Al CAPITAL|XZAI|SNE i
Metodo De Rossi - Fsrte

iANAflEilSNCA DCI

aoEFFrott{î A
TF?NARnf

X T DETRÀNRE sfl FtlollA IENISNCADg

CIENÎ A

4Fi$.l!"F*
fA' Dt l i l f[8v€iln

%AIIICREMTNIAnI' 'EUAONA

lcuRflza Dr tocaztoilt 0.roÍ ) l 0,101{ c t

JSO CORRÉTIO

)€tL' tMttoBlLE
0,50'4 NO

,qntÉ Dr ril€SrGtBruî '

oettt 8€f{DrfÉ 0, t0 NO

vrol{at{zE al.rE
I trf RAstiuTTUit uF BAt{t
l Ar stivrzl

0,50'ó 5l oflrRr frscAt l 0.504ó NO

I i{llAuAMtftîo 0Et TtTotl
Dr STAIO € P80PtN5tOilt
.lt ilSPARMlO

o,sox N O PR€VISIONI DI TSPROPRI 0,50t6 NO

':OSTI Dl PROOUZ|OIIE iftl

AUI'ENfO
0.5('4 fi0

Pf;EVITIONE DI
PE6GIORAMENTO
(Miìrlt{tatt

e,1096 HO

ìr8a550 DEt SAGGTO OÉt
,ROfIfTO OET SFTTOR€
rio0tlrlvo

0,50t4 N O
PRfvlStOtt Dl
DÉPREZZAMENTO DTt. S[ilT

0,10tÉ sl

n€Gr Aio{nÍtol{to
lErt'Eornoo 0.50tú NO

il0rEvot€ EîA'
o€LL'totflcl0

0,ro* NO

AITf Z:A SUPf iOBOINARIA
cEGU aMSr€ùn 0.50tú N O

pRwl5loNE nN€
ESEfilU'OXt FrSCA(I

0.1596 f't0

frPoro6rA uiltrAM||!AnE 0,2516 NO Dtf f rcoLlA' Dr tocAztofi [ 0.1096 --_Y___
NO

€uncAo{E UMTTA
.'[5pailsloNt uR6Atra o.t'ó NO

PREYISIONE DI GSSAZIOfi[
DI REODITIVITA'
STRAORDIITANIA

q10ra

rtGtMf vtttcolJsTtco
)Ettf tocAztof{l

0,15Í N O uelcalroNt p€Rtf€Rtc 0.40ta sl
rntv|5ror{r MtGuoRtt
)Er.l-a zottA 0.50Í NO

PAilrcoLAfft t{[6AtrvE
(ARATTTRISfI{}IE

r\TRr a{gFfHr
0.20rú ) l

,osstSruTA' EtpAr{5tonl
: t r n l n r 0,15'l NO

uStCAZtON( *ìt prccou

{fNtrr UNBètJl
0.1096 NO

.JErCrJtO||t CÉNTnALl 0.tox NO
TIIIÙENUA AI,IA
uTtGtoStTA'
aÍlrioîr,| !, Atf

0.05x ilo

,)tspoNtStt,tA' ot 5PAzl
,lRCOSIA'.TI É PAÀCItGGl o,9x N O

urMtxStoNt
5U8oftOtNAflA SPAzI
stnPa!r!

0.05x N O

IVAI.UÍAZIOI'E DELTA
MQilFT^

0.50'ú NO
'AGAM€I{fO
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(il metodo prevede un valore 4 iniziale con aggiunte e decurtazioni iome irr taUelta)



t t  '  :  ' :  ' t  t t .  
!

b,s*s**: 
,W*ffi:stlusl

l,o*t a*eso 
50 ts ' 

t, r ro*'B3e-rp.irS.1'-i*#-ffi .:.:i"'*,mffiìl'
:*  1 i  , , ,  l ,  '1, , i ! ' ' . , r .  " ; : r  " ' Ì ! î "
! , , , r r  \ r i , ì , l i i ì i l ì . i 1 ! i "1 '  

l ' i l ' ' '
' : ;  

r ' ! 1 ' ì l : : ; r ' r { '

5910 spese gravanii sul proprietario

-35Yo tasse

Che portano ad una decurtazione del valore di locazione annuo del 40% e quindi ponendo:

K = 0,60

i :0,043

Vrnatìtico= (Vtr*32ion" mcr1io X K x l2)/i

Si sttiene il valore della stima analitica:

Vrurririco = 4.868 €/mq lordo

Riconciliazione dei valori: destinazione comrnerciale

Nella stima sono stati utilizzati due procedimen{i i cui valori debbono ess€re riconciliati.

ll primo metodo- sintetico comparativo ha determinato il valare di:

Vsrrrirrico{omprrrlivo= 4.773 €/mq lordo

Il secondo metodo basato sulla stima analitica ha espresso il valore di:

Vrnrtitico= 4.868 €/mq lordo

Entrambi i vatori si ritiene possano rientrare ampiamente nell'ambito dell'alea estimale di

variabili;à che comunemente investe agni giudizio di stima e che risulta del l0% , per cui si

esprime il parere che alle unità a destinazione commerciale possa sssere attribuito un valore

pari alta merJia dei I'alori scaturiti dalle risultanze ottenute con i procedirnenti eslimali snpra

indicati.



negozio in normale stato di commerciabilità ubicato nella zona e oertanto otteniamo:

VATORE MINIMO

Procedendo analogamente per il valore di locazione

VATORE DI LOCAZIONE
Fonte Dati Affitto/mq Minimo Affitto/mo Max Affitto/mq Medio
Borsinonet.ít 27,n 32,00

23,00
27,22

Valore Medio ?9,47
Devíazione Standard 0,39

E pertanto otteniamo:

Per quanto riguarda il valore a rnetro quadrato per il negozio, questo può essere facilmente,

data la felicissima ubicazione del negozio stesso, essere posto come uguale al valore

massimo del procedimento statistico-comparativo e cioe

Vrgrisricocompr6rivo = 4.773 €/mq lordo

salvo poi essere verifìcato attraverso la il procedimento analitico, per il quale si e

proceduto come segue: posto il saggio di capitalizzaeione i al 4,30 -0l0, ottenuto seguendo il

metodo "De Rossi-Forîe" come da tabella allegata, e considerato:

OMlAsenzia Entrate

VALORE MINIMO VALORE MASSIMO



6.

1.

VERTFICA CARTIF.ICATO DI PRf,STAZIONE ANf,RCETICA: ASSCNTC

INDMDUAZIONr, DEL PIU' PR{}BABIL[, VALORE Dt MERCATO: La seguente

stima è stata redatta dopo aver preso visione dei luoghi e degli elaborati catastali e

progeîtuali, <i*po aler etTettuato ricogrrizione in loco ed aver effettuato misurazioni. Il

negozio. Per la determinazione della consistenza si è fatto riferimento alla Norma UNI

10750 e al D.P.R.n.r38i98.

Come Criterio Fondamentale di Stima si è ailottato il "Criterio del Valore di Mercato" e

come Procedirnento di Stirna si sono adottati il "Procedimento statisticolmatematico*

comparativo'n e il "Procedimento Anslitico per Clpitalizzazione dei Redditi" come

veritica del prirno.

Si è quindi procedulo al reperimento dei valori di rnercato sia per quanto riguarda il valore

dell'immobile al metro quadrato che per quanto riguarda il valore di locazione al metro

quadrato, ottenendo la seguente tabella

lge,:xi- ,-'-- , ì
4.665,67 i\ lalore Medio

i Deviazione Slandard to7,22 .

La deviazione standard di ?04,20 €/rnq, fornisce I'indicazione del "range" dei valori di
mercato da utilizzare rispetto al valore medio di circa e 4.732 €/m2 e quindi
I'intervallo entro il quale, con la probabilità del 68%, viene compreso il valore del
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rimarrà il ripristino del bene alla conformita urbanistico catastale sia cartaceo che materiale

come di seguito illustrato.

5. VERIFICA RtrGOLARITA' URBANISTICA: la ricerca della reeolarità urbanistica si è

presentata faticosa, I'immobile di appartenenza del locale in oggetto è stalo edificato con

licenza edilizia n.986 del 1954 e successiva variante n. l58l del 1955 ed ha ottenuto

abitabilita n.64 del 1957; tale accÈrtamento e sfato reso possibile da una postilla nel retro

del certificato di abitabilità fatta aggiungere su richiesta del dott. Rizzo per identificare

l'accesso al suo studio da Corso di Francia 178 (appartenente allo stesso stabile della

farmacia) altrimenti identificato in via Flaminia Nuova n. 64 come da licenza edificatoria ed

abitabilità. L'esame del progetto ha mostrato una sostanziale difformità con lo stato dei

luoghi, cosa peraltro normale per gli edifici costruiti all'epoca: il negozio è risultato essere

consegueriza di un frazionamento e annessione con porzione di appartamento al piano terra.

Benché si sia fatta richiesta alla conduzione dell'attività e questa abbia svolto ampia ricerca

intema. non è stata trovata traccia di stnrmento urbanistico, anche a sanatoria, che possa

giustificare questa disposizione immobiliare; anche ricerche nominative e per indirizzo

svolte da personale di fiducia non hanno rivelato nulla di sostanziale presso gli utlci

competenti. Va fano notare che comunque lo stato dei luoghi si presenta difforme dall'unica

planimetria certa, che è quella depositata presso il N.C.E.U. di Roma, e pertanto, per il

rispetto almeno della regolarità catastale, il bene dovrà essere ripristinato nel suo stato di

confbrmità.

À
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ll sottoscrino ing. Pierluigi CRILLI, iscritto ail'Ordine degii ingegneri della provincia di Roma al n.

ló537 della sez. A, con recapito in Roma, via dei Capasso n.50, redige, su incarico in data

77l0ll?014 del don. Roberto FALCONE nella qualità di curatore lallimentare del fail.to n.

819/2013 "Fannacia Giudice del dott. Caetano Rizzo e C. s.a.s.", la s€guente

PERIZIA TECNICA DI STIMA

del valore di due ímmabili {negozio e cantina) siti in Roma, corso di Francia 172 per quanto

riguarda il negozio e corso di Frnncia 178 per quanto riguarda la cantina.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI: i beni sono identificati presso il N.C,E.U. di Roma al

foglia24? part. 1l l l sub 501 per il negozio e fbglio 242 parI. I I I I sub. 42 int. 7 la cantina.

SOMIILÀRIA DESCRIZIONE DEI BENI: Ii negozio di categoria catastale Ci I ha accesso

direfto da Corso di Francia mentre la cantina di categoria caÌastale C/2 risieda al

seminterrato del civico 178; entrambe fanno parte di una paiazzina costituita da struttura

portante in cemento arnato e rivestimento estemo in cortina. Dalle visite il complesso

immobiliare si presenta in buono stato.

INDICAZIONE DEL POSSBSSO tlEI SENI: L'attuale proprietario dei beni è

"Farmacia Ciudice del Dott. Gaetano Rizzo e C. Sas" con sede in Rcma. c.f. 09671391002.

VERIFICA ESISTENZA F'ORÙTALITA'VINCOLI E ONERI GRAVANTI SUI BENI

CltE RESTERANNO A CARICO DEGLI ACQUIRENTI: A carico degii acquirenti

l .

2 .

I

. 4{ .
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PORIZIA TilCNICA DI STTMA

di due immobili (negozio e cantina)

siti in Roma, Corso di Francia 172 e 178



ll valore di stima va decutato per il costo del ripristino dello stato dei luoghi in conformità

aila planimetria catastale, con innalzamento di una parete divisoria, visto che attualmente il

locale è porzione di locale più ampio. Utilizzando pertanto il prezzario della Regione Lazio

riferito all'anno 2012 si ottiene il seguente capitolato di spesa per i suddetti lavori:

I'UR.ARIE

in eleaziono rsdizzata con blocchi c,i laterizio ah€dato di cui alla noma

UNI EN 771, rdta o curì€ ed a qualsiasi altez:a, ctrnFr€3i orÉri e magisten pel
feseuzione di arnrnorsature è quanto altro si reflda n€cessario a redizzare l'opers

blocchi 25 r 25 cm, a\enti giacitu€ der tri orizeontali e P€rcéntuale di

IIITONACI CIVILI. DI FIIIITURA ÉDrcORAÎVI
ci\ilé furmato da un primo strato di de un secondo strato tirato i

cdr regdo s lÉtla:o con predspcte past€ e guide, riinito corì

di coila ddla stessa malta passalo al cri\,eilo firìo. lisqata cm

a stucco bmato da intolìeco lrezzo cm malta fine di calce spenta e

tirata a f'atlazzo, applrcata con predisposte Fostg s guide, ritinito con

Bolrastante strato da circa 5 mm di mdta per stucchi, perfdtamente leugato corl

liscia speculfle ad applicaziorìe nanuale con rasante in poh€re a bsse

a mafìo soesSoro non infrdae a 3 mm

€d isdafite a base di srlicato di potassto. appltcato a pennello

Iinteggiatura cm idtopattu.a cI superfci a lre mani a copnre, esclusa la

Si ottiene cosi un valore finale:



i|riryii;
tJÉEà$lFl"**:^ ,*n**11ffiS*l-iffiq;jffiffiil,i;
F :qtr"W _:i __il;il;i,*r*i1,,'ì 

l,lùt' 1"11i\r\tl'*l1ii'l

ftnare = 31$,l5l - 5.194 : €. 312J57

{trecen tododici m ilanovecentocin q ua ntasefte )

9. E!'ENTUALI COSTI DI REGOL AN',ZZAZ'ONE URBANTSTICA

Se non emergono documenti in grado dl attestare lo stato dei luoghi attuale

(frazionamento del ntgozio e cambio di destinazione e fusione dell'appartamento)

bisognera apportare una differente decurtazione slls valutazione dovuta agli oneri per la

regolarizzazione urbanistica nella maniera in cui segue:

r Cambio di destinazione d'uso da sppartrmento n negozio per mq 50.95 in osservanz&

ilell' art. 16 L.Reg. 1512008 e dell' art. 22 comma 2 lettera B L.Reg. l5i?008

(Accertamento di Conformità) e della Delibera Comune di Roma n. 44 del 201I punto 6

lettera B si ha

Incremento Valore di Mercato (Sanzione) = 2 x 700 x 50,95 = 71.330 €

Costo di Urbanizzazione = 3.704,58 + 1.378,69 = 5.083,2T €

I Fusionenegozioeexappartamentoinosservanzadell ' 'art.  16 L.Reg. 15i2008e dell '

art. 27 comma 2 lenera B pari a trc volte il costo della demolizione della murarura

divisoria

3 xCosto Demolizione Muro-3 x { I  x h xCu ) = rgg 6

l= lunghezza rnuro = 3 m
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h=altezza muro :3 m

t-'u = Costo Unitario Demolizione: [0.ó3

TOTAL E RE GOLARI Z7' AZIONE U R-BAN I STICA = 7 9 jl 02 €'

Si oftiene in questo cÈso un valore finale alternrtivo

Vp 3l8.15t - 79.702 = ?38.449 €

{duecentotrentottomilsq uattrocentoquarantsnovei

Tanto dovevo in erasione dell'incarico

R.oma, 1910612}14 Il Tecnico
(ing. Pierluigi GRILLI)


